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Ing. Zden¢k Hlavacek
predseda predstavenstva



I1. VYROCNI ZPRAVA /A ROK 2012

1. Zakladni udaje

Obchodni firma: Hlavacéek development a.s.

Sidlo: Olomouc, Holice. Tynecké 669/5, PSC 779 00
IC: 27821170

Datum zaloZeni: 6. prosince 2007

Pravni forma: Akciova spolecnost

Pravni fad a pravni pfedpis, podle kterého byla spole¢nost zaloZena:

Zakladatel: Spole¢nost Hlavagek development a.s., se sidlem Olomouc-Holice, Tynecka
669/5, PSC 779 00, IC 278 21 170. vznikla rozd&lenim spole¢nosti AUTO Hlavéagek a.s., se
sidlem Olomouc-Holice, Tynecka 669/5. PSC 779 00, IC 65138180 formou odstépeni jako
jedind nov¢ zalozend spolec¢nost. Na spole¢nost Hlavacek development a.s. piesla od$té€pena
¢ast jmeéni spole¢nosti AUTO Hlavacek a.s uvedend v projektu rozdéleni ze dne 15.10.2007,
schvédlenym rozhodnutim jediného akcionafe pfi vykonu plisobnosti valné hromady dne
20.11.2007. Rozhodnym dnem rozd¢leni je 1.7.2007.

Pravni fad: Ceska republika
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani:
- realitni ¢innost
- sprava a udrZba nemovitosti

Rejstiikovy soud, opravnény k vedeni Obchodniho rejstiiku:
- Krajsky soud v Ostrave

Cislo, pod ktervm je spoleénost zapsina:
- oddid B, vlozka 3450

Mista, na kterych jsou k nahlédnuti veskeré dokumenty a materidly uvadéné ve Vyro¢ni
zpraveé emitenta: '
1. v sidle spole¢nosti Hlavacek development a.s., Tynecka 669/5, 779 00
Olomouc, Holice
2. Krajsky soud v Ostravé, Obchodni rejstiik

2. Udaje o zakladnim kapitalu

Vyse upsan¢ho zékladniho kapitélu:

Vyse upsaného zékladniho kapitalu ¢ini 21.150.000,- K¢ a je zcela splacen. Zékladni kapitél
je rozlozen do 141 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
150 000.- K¢.
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Popis struktury spole¢nosti:

Spole¢nost ma dva akcionate, ing. Zdefika Hlava¢ka, bytem Dolany &.p. 471, PSC 783 16,
ktery je soucasné ptedsedou piedstavenstva a.s., vlastnictho 71 kmenovych akcii a MUDr.
Janu Hlavackovou, kterd je sou¢asné piedsedkyni dozoréi rady, bytem Dolany &.p.471, PSC
783 16, vlastnici 70 kmenovych akcit.

Zmény v zakladnim kapitalu za posledni tii pfedchdzejici obdobi:
nejsou

3. Ostatni skute¢nosti

Nenastaly ostatni skute¢nosti, které by vyzadovaly upravu ucetni zavérky.

4. Udaje o éinnosti

Cinnost spolecnosti byla zahajena v prosinci 2007, kdy byl do spole¢nosti vloZen nemovity
majetek spole¢nosti AUTO Hlavacek a.s. odst€épenim. Cilem spole¢nosti je sprava téchto
nemovitosti, zajisténi odpovidajicich prostor k prondjmu za ucelem provozovani prodejné
servisnich stfedisek a postupnému vyivaieni novych prodejné servisnich mist.

Udaje o pferuseni ¢innosti:
Spole¢nost za dobu svého podnikini ani ve sledovaném obdobi nepieru$ila ani nema
v umyslu prerusit svoji ¢innost.

Udaje o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje:
Spole¢nost nema zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Udaje o aktivitach v oblasti Zivotniho prostedi:
Cilem spole¢nosti je, aby nemovitosti v jejim vlastnictvi splilovali pfedepsané limity na
ochranu zivotniho prostiedi.

Udaje o pracovnépravnich vztazich a prumérném poc¢tu zameéstnancu:
Spole¢nost nezaméstnava zadné zaméstnance.

Udaje o organizaénich slozkach podniku v zahraniéi:
Spole¢nost nema zZadné organizaéni slozky v zahraniéi:

Vybrané ukazatele cash flow - Investi¢ni ¢innost (v tis.)

[ 2012 2011
Nehmotny IM 0 __E
Pozemky L 0] 0]
 Budovy a stavby 5060 0]
Stroje a safizeni 220 748
| Ostatni 0f 0}
_Celkem 2 R
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Finan¢ni investice (v tis.)

_ 2012 2011 |
Investice do akcii 0 0 |
| Poskytnuté pujeky 0] 0]

5. Vybrané ekonomické ukazatele

- S 2012 2011
Triby za zbozi - Juske |0 0
Vykony ’ - tis.Ke 4790 6710
Ptidana hodnota - | s K¢ 4147 6171
Hospodatsky vysledek po zdanéni  tis.K¢ -1 581 710
Rentabilita trzeb % zapornd h. 18,78
Bézn4 likvidita o ' koef. 0,83 2,80
Stala aktiva sk 82 577 86 796
Obé¢Zna a ostatni aktiva ts.K¢ 5735 5776
Vlastni kapital | us.K¢ 69 464 71 045
Cizi zdroje a ostatni pasiva | is.K¢ 18 861 19 477

6. Udaje o vvvoji ¢innosti

Vyznamné udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky:
- po datu ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély zavazny dopad na
ucetni zavérku za rok 2012
Predpoklad pro rok 2013
- stabilizovat spolec¢nost a postupné vytvaret nové ptilezitosti v oblasti spravy a udrzby
nemovitosti

III.  UCETNI ZAVERKA 2013

Ing.Zdenek Hlavasek

predseda predstavenstva a.s.

g |
(

V Olomouci, dne 25.3.2013

—
Cad

26 -03- 10
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Zprava nezavislého auditora

uréend akcionaiim a statutdrnimu organu
ucetni jednotky

Hlavacek development a.s.

o0 ov&feni fadné udetni zavérky a vyroéni zpravy
k rozvahovému dni 31.12.2012

za ovéfované obdobi

od 1.1.2012 do 31.12.2012
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PRILOHY
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1. Vykonavatel auditu

Ovéfeni ucetni zavérky provedla auditorska spole¢nost FINAUDIT s.r.0., se sidlem v Olomouci,
zapsana v seznamu vedeném Komorou auditor( Ceské republiky s &islem auditorského opravnéni 154
a zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 12983,
IC: 61947407.

Oveéieni proved] tym pracovnikt ve sloZeni:
odpovédny auditor: Ing. Hana Jurarnova
¢len skupiny: Ing. Olga PospiSilova

2. Pfedmét a icel ovéreni
2.1 U&etni jednotka

Pifedmét ovéreni: Radna uéetni zavérka

za i¢etni obdobi: 2012

provedena ke dni: 31.12.2012

spolecnosti: Hlavacek development a.s.

pravni forma: akciova spolecnost

sidlo spole€nosti: Olomouc — Holice, Tynecka 669/5

IC: 27821 170

zapsana: Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 3450
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2.2 Piedmét ¢innosti

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

2.3 Den vzniku spole¢nosti
6. prosince 2007

2.4 Statutarni organ - pfedstavenstvo spolecnosti

Zdenék Hlavacek ptedseda predstavenstva
Petr Hlavacek ¢len predstavenstva
Miluse Pokornikova  ¢len predstavenstva

2.5 Zakladni kapital
21.150.000 K¢

3. Prijemce zpravy

Statutarni organ spole¢nosti Hlavacek development a.s.
PFijemce zpravy je povinen o obsahu této zpravy informovat akcionafe spole¢nosti.

4. Pravni ramec ¢innosti auditora

e §§ 39 a 40 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
e zikon &. 563/1991 Sb., o uletnictvi, vyhlaska ¢. 500/2002 Sb. a Ceské ugetni standardy pro
podnikatele,

e zikonem o auditorech a Komofe auditori CR, Mezinarodni auditorské standardy a souvisejici
aplikaéni dolozky Komory auditorii Ceské republiky.
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Zprava nezavislého auditora
uréend akcionaiim a statutdrmimu organu spole¢nosti

Hlavacek development a.s.

Zprava o ucetni zavérce

Provedli jsme audit prilozené ugetni zivérky spoleénosti Hlavadek development a.s., IC: 278 21 170, sidlem
Tynecka 669/5, 779 00 Olomouc - Holice, tj. rozvahu k rozvahovému dni 31.12.2012, vykaz zisku a ztraty véetng
piehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za tcetni obdobi od 1.1.2012 do 31.12.2012
a prilohu k této ucetni zavérce, vEetnd popisu pouzitych podstatnych ti€etnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Hlavnim pfedmé&tem podnikéni spole¢nosti je realitni €innost a sprava a udrzba nemovitosti.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu idetni jednotky za ticetni zdvérku

Statutarni organ vyse uvedené spole¢nosti je odpovédny za sestaveni ucetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi i&etnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni 0¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této tetni zavérce. Audit jsme provedli v souladu
se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory
auditori Ceské republiky. V souladu s témito ptedpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a
provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze UCetni zavérka neobsahuje vyznamné (materidlnf)
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskan{ diikaznich informaci o &astkach a Gdajich zvefejnénych
v i¢etni zavérce. Vybeér postupi zavisi na sudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialnf)
nespravnosti udaji uvedenych v uéetni zavérce zpisobené podvodem nebo chybou. Pti vyhodnocovani téchto rizik
auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni G¢etni zavérky podéavajici vémy a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadtit se k u€innosti vnitiniho
kontrolniho systému tcetni jednotky. Audit t€Z zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych uéetnich metod,
ptiméfenosti ucetnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetnf zaveérky.

Jsme presvédCeni, ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
na$eho vyroku.

Vyrok auditora

Podle na%eho nazoru icetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Hlavadek development a.s. k 31.12.2012 a nakladi, vynosii a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokd
za icetni obdobi od 1.1.2012 do 31.12.2012 v souladu s €eskymi ucetnimi predpisy.

Ugetni zavérku spoletnosti Hlavd&ek development a.s. k 31.12.2011 ové&foval jiny auditor - OSWALD as., &. opravnéni KA CR 446
a auditorska zprava ze dne 31. kv&tna 2012 obsahovala vyrok bez vyhrad.

Zprava o vyroéni zpravé

Ovefili jsme soulad vyrotni zpravy spoletnosti Hlavadek development a.s., IC: 278 21 170, sidlem Tynecka
669/5, 779 00 Olomouc - Holice, k 31.12.2012 s ucetni zavérkou, kterd je obsaZena v této vyroéni zpravé.
Hlavnim pfedmétem podnikani spole¢nosti je realitni ¢innost a sprava a udrzba nemovitosti. Nasim tkolem je
vydat na zaklad¢ provedeného ovéteni vyrok o souladu vyroéni zpravy s Gcetni zavérkou.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu uicetni jednotky za vyroéni zpravu
Za spravnost vyro¢ni zpravy je zodpovédny statutarni organ vySe uvedené spole¢nosti.

Odpovédnost auditora

Ovefeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami
Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduji, aby auditor naplanoval a provedl ové&feni tak, aby
ziskal pfim&fenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyroéni zpravé, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téz
pfedmétem zobrazeni v u¢etni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pfislu$nou
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ucetni zavérkou. Jsme presvédCeni, Ze provedené ovéteni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjddreni vyroku
auditora.

Vyrok auditora
Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spolenosti Hlava¢ek development a.s.
k 31.12.2012 ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s vySe uvedenou téetni zavérkou.

Zprava o ovéfeni zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovetili jsme vécnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti
Hlavadek development a.s., I1C: 278 21 170, sidlem Tynecka 669/5, 779 00 Olomouc, k 31.12.2012. Hlavnim
predm&tem podnikéni spole¢nosti je realitni ¢innost a sprdva a idrzba nemovitost{. NaSim ukolem je vydat na
zékladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ticetni jednotky za zprdvu o vztazich mezi propojenymi osobami
Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ vySe uvedené spolecnosti.

Odpovédnost auditora

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS ¢. 56 Komory auditor( Ceské republiky. Tento standard vyzaduje, abychom
planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprdva o vztazich neobsahuje vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedev§im na dotazovani pracovnikii spole¢nosti a na
analytické postupy a vybérovym zpiisobem provedené provéfeni vécné spravnosti udaji. Proto toto ovefeni
poskytuje niz3i stupeii jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Stanovisko auditora

Na zakladé naSeho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skutenosti, které by nas vedly k domnénce, Ze zpriva
o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti Hlavacek developmenta.s. k 31.12.2012 obsahuje
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

V Olomouci dne 26. bfezna 2013

)

a
4 ,l ! (L ( flk);]‘\g,- |

FINAUDIT s.r.o.
' t¥ida Svobody 645/2, Olomouc,
| /¢islo auditorského opravnéni
aliditorské spoleénosti KACR 154,
Ing. Hana Juranova
auditor odpovédny za vypracovani
zpravy jménem spole¢nosti,
&islo auditorského opravnéni KACR 1935,
jednatel spole¢nosti FINAUDIT s.r.0.




Obchodni firma nebo jiny -

Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 ROZVAHA nazev G&etni jednotky
i (BILANCE) Hiavagek
ke dni 31.12.2012 development a.s.
(v celych tisicich K¢ ) Sidlo, bydlists nebo misto
1 rpodnikéni @?t"" jednotky
Tynecka 669/5
27 82 11 70 ?;%rgguc Holice
oznac. AKTIVA fad B&sné ietni obdobi Min.ﬂé:
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b C 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02 + 03 + 31 + 63) 001 128 881 -40 485 88 396 92 572
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (F. 04 + 13 + 23) 003 123 062 -40 485 82 577 86 796
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (f.05 az 12) 004 0 0 0 0
B. I. 1 |Ziizovaci vydaje 005 0 0 0 0
2 [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0 0
3 [Software 007 0 0 0 0
4 [Ocenitelna prava 008 0 0 0 0
5 |Goodwill 009 0 0 0 0
6 [Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
7 [Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 0
8 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
B. I Dlouhodoby hmotny majetek (.14 az 22) 013 123 062 -40 485 82 577 86 796
B. . 1 [Pozemky 014 12617 0 12 617 12617
2 [Stavby 015 79 539 -29 146 50 393 52 473
3 |Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 770 -289 481 611
4 |Péstitelské celky trvalych porostl 017 0 0 0 0
5 |Zakladni stado a tazna zvifata 018 0 0 0 0
6 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 0 0 0 0
7 |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
8 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 0 0 0 0
9 |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022 30 136 -11 050 19 086 21095
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (F. 24 az 30) 023 0 0 0 0
B. Ill. 1 |Podily v ovladanych a fizenych osobach 024 0 0 0 0
2 [Podily v G€etnich jednotkach pod podstatnym vlivem 025 0 0 0
3 |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a vklady 026 0 0 0 0
4 Puajcky a uvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv | 027 0 0 0 0
5 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028 0 0 0 0
6 |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 0 0 0 0
7 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030 0 0 0 0
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oznac AKTIVA rad B&Zné tietni obdobi Min.ﬂé:
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva (F. 32 + 39 + 48 + 58) 031 5 806 0 5 806 5776
C. I. |zasoby (.33 az 38) 032 0 0 0 0
C. L. 1 |Materidl 033 0 0 0 0
2 |Nedokonéena vyroba a polotovary 034 0 0 0 0
3 |Vvyrobky 035 0 0 0 0
4 |Zvitata 036 0 0 0 0
5 |Zbozi 037 0 0 0 0
6 |Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0 0 0
I Dlouhodobé pohledavky (. 40 az 47) 039 0 0 0 0
Il. 1 |Pohledavky z obchodnich vztah( 040 0 0 0 0
2 |Pohledavky - ovladaijici a fidici osoba 041 0 0 0 0
3 [Pohledavky - podstatny vliv 042 0 0 0 0
4 Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druzstva a za G¢astniky
sdruzeni 043 0 0 0 0
5 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0
6 |Dohadné ucty aktivni 045 0 0 0 0
7 |Jiné pohledavky 046 0 0 0 0
8 |OdloZena darnova pahledavka 047 0 0 0 0
C. Il Kratkodobé pohledavky (F. 49 az 57) 048 4 882 0 4 882 3 958
C. Ill. 1 |Pohledavky z obchodnich vztah( 049 583 0 583 0
2 |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 050 0 0 0 0
3 |Pohledavky - podstatny viiv 051 0 0 0 0
4 Pohl?dévky za spole€niky, ¢leny druzstva a za ucastniky
sdruzeni 052 3681 0 3681 3 606
5 |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053 0 0 0 0
6 |Stat - dailové pohledavky 054 618 0 618 337
7 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 0 0 0 15
8 [Dohadné uéty aktivni 056 0 0 0 0
9 [Jiné pohledavky 057 0 0 0 0
C. IV.  |Kratkodoby finanéni majetek (f. 59 aZ 66) 058 924 0 924 1818
C. IV. 1 |Penize 059 41 0 41 42
2 |Ugty v bankach 060 883 0 883 1776
3 |Kratkodoby cenné papiry a podily 061 0 0 0
4 |Pofizovany kratkodoby finan¢ni majetek 062 0 0 0
I Casové rozliseni (F. 64 a2 66) 063 13 0 13 0
I. 1 |Naklady pfistich obdobi 064 0 0
2 |Komplexni naklady pfistich obdobi 065 0 0 0 0
3 |Prijmy pfistich obdobi 066 13 0 13 0

i~
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oznaé PASIVA fad Bézné uc. Min.ug.
obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (F. 68 + 88 + 121) 067 88 396 92 572
A Vlastni kapital (f. 69 + 73 + 80 + 83 + 87 ) 068 69 464 71 045
Al Zakladni kapital (f. 70 az 72 ) 069 21150 21 150
1 |Zakladni kapital 070 21 150 21150
2 |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071 0 0
3 |Zmény zakladniho kapitalu 072 0 0
Al Kapitalové fondy (F. 74 a2 79) 073 8 986 8 986
A. Il. 1 |Emisni azio 074 0 0
2 |Ostatni kapitalové fondy 075 0 0
3 [Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl 076 8 986 8 986
4 |Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach spolecnosti Q77 0 0
5 |Rozdily z premén spoleénosti 078 0 0
6 |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach spolecnosti 079 0 0
A. Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku (F. 81 + 82) 080 1223 1183]
A. lil. 1 |Zékonny rezervni fond / Nedélitelny fond 081 1223 1183
2 [Statutarni a ostatni fondy 082 0 0
IV.  |Vysledek hospodafeni minulych let (i. 84 + 85 + 86) 083 39 686 39 016
A. IV. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 084 39 686 39 016
2 |Neuhrazena ztrata minulych let 085 0 0
3 |Jiny vysledek hospodaieni minulych let 086 0 0
A V. Vysledek hospodareni bézného u&etniho obdobi (+/-) 087 1581 710
/F.01 - (+ 69+ 73 + 80 + 83 + 88)/
Cizi zdroje (. 89 + 94 + 105 + 117) 088 18 932 19 477
l. Rezervy (f. 90 az 93) 089 0 0
I. 1 [Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpisl 090 0 0]
2 |Rezerva na dlchody a podobné zavazky 091 0 0
3 |Rezerva na dan z piijmG 092 0 0
4 |Ostatni rezervy 093 0 0
B. Il Dlouhodobé zavazky (F. 95 az 104) 094 7 165 7 689
B. Il. 1 |Zavazky z obchodnich vztahti 095 0 0
2 |Zavazky - ovladajici a fidici osoba 096 0 0
3 |Zavazky - podstatny viiv 097 0 0
4 |Zavazky ke spole¢nikiim, &lenim druzstva a k ugastnikim sdruzeni 098 0 0
5 |Dlouhodobé prijaté zalohy 099 0 0
6 |Vydané dluhopisy 100 0 0
7 |Dlouhodobé sménky k Ghradé 101 0 0
8 [Dohadné uéty pasivni 102 0 0
9 |Jiné zavazky 103 1250 1500
10|Odlozeny daiovy zavazek 104 5915 6189

({2
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oznac PASIVA fad BézZné uc. Min.ug.
obdobi obdobi

a b c 5 6
B. 1l Kratkodobé zavazky (. 106 az 116) 105 6 967 2 064
B. Ill. 1 |Zavazky z obchodnich vztah( 106 2 598 706
2 [Zavazky - ovladajici a ridici osoba 107 4 000 0
3 |Zavazky - podstatny vliv 108 0 0
4 [Zavazky ke spole€nikiim, ¢lenlim druzstva a k ucastnikim sdruzeni 109 0 858
5 |Zavazky k zaméstnancim 110 30 33
6 |Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 111 18 6
7 |Stat - dafiové zavazky a dotace 112 71 211
8 |Kratkodobé pfijaté zalohy 113 0
9 |Vydané dluhopisy 114 0 0
10 [Dohadné uéty pasivni 115 0
11 |Jiné zavazky 116 250 250
B. IV. Bankovni tuvéry a vypomoci (i. 118 az 120) 117 4 800 9724
B. IV. 1 |Bankovni uvéry dlouhodobé 118 0 9724
2 |Bé&2Zné bankovni Gvéry 119 4 800 0
3 |Kratkodobé finanéni vypomoci 120 0 0
l. Casové rozliseni -(F. 122 + 123) 121 0 2 050
I. 1 |Vydaje pfistich obdobi 122 0 2 050
2 |Vynosy pfistich obdobi 123 0 0

Pravni forma ucetni jednotky :

akciova spole¢nost

Predmét podnikani nebo jiné ¢innosti :

Realitni ¢innost, Sprava a udrzba nemovitosti

Okamzik
sestaveni

25.3.2013

12:00

Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni Ucetni zavérky

Ing. Pavel Klaus

/

SO &
[Tl T

< j

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je
ucetni jednotkou

Ing. Zdenék Hlavacek - pfedseda predstavenstva a.s.
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Obchodni firma nebo jiny nazev.

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢&. VYKAZ ZISKU A ZTRATY UCEtIESnONo)
500/2002 Sb. ke dni 31.12.2012 Hlavagek
( v celych tisicich K& ) developmentas.
Sldlo, bydli§té nebo misto podnikani
& Ucetni jednotky
Tynecka 669/5
ain R
Oznaceni TEXT Cislo | Skute€nost v igetnim obdobi
fadku | sledovaném minulém
a b c 1 2
l. Trzby za prodej zbozi 01 0 0
A. Naklady vynalozené na prodané zboZzi 02 0 0
+ Obchodni marze (. 01-02) 03 0 0
Il |Vykony (f. 05+06+07) 04 4790 6710
Il. 1 [Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 05 4 790 6710
2 |Zména stavu vnitropodnikovych zasob vlastni vyroby 06 0 0
3 |Aktivace 07 0 0
B. Vykonova spotfeba (F. 09+10) 08 643 539
1 |Spotfeba materialu a energie 09 1 49
B. 2 |Sluzby 10 642 490
+ Pfidana hodnota (f. 03+04-08) 11 4147 6171
C. Osobni naklady . 12 673 137
C. 1 |Mzdové naklady 13 0 0
C. 2 |Odmény Elentm organl spole¢nosti a druZstva 14 507 126
C. 3 |Néklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni poji§téni 15 166 11
C. 4 |Socialni naklady 16 0 0
D. Dané a poplatky 17 154 82
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 4747 4720
. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (. 20+21 ) 19 0 0
Ill. 1 |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku : 20 0 0
2 |Trzby z prodeje materialu 21 0 0
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu (f. 23+24 ) 22 0 0
F. 1 [ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 0 0
F. 2 |Prodany material 24 0 0
G Zr'nénaosta}yvu'rezerv a qpravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich
néakladu pfistich obdobi 25 0 0
IV. Ostatni provozni vynosy 26 44 3 369
H. Ostatni provozni naklady : 27 198 3 341
V. Pfevod provoznich vynosu 28 0 0
I Prevod provoznich naklad 29 0 0
. Provozni vysledek hospodareni 30 -1 581 1260
/(#.11-12-17-18+19-22-25+26-27+(-28)-(-29)/
1
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Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v G&etnim obdobi
fadku sledovaném minulém
a b c 1 2
VI Trzby z prodeje cennych papird a podil 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0
VL. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku ( . 34 + 35 + 36) 33 0 0
VIL 1 Vynosy z'podi.ll'] v ovladanych a fizenych osobam a v u€etnich jednotkach pod
podstatnym vlivem 34 0 0
VL 2 |vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirl a podili 35 0 0
VI 3 |vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 0 0
VIIL. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 0 0
K. Naklady z financniho majetku 38 0 0
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papir( a derivat( 39 0 0
L. Naklady z precenéni cennych papirt a derivatu 40 0 0
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finan€ni oblasti 41 0 0
X, Vynosoveé uroky 42 0 0
N. Nakladové uroky 43 245 341
XI. Ostatni finan&ni vynosy 44 0 0
0. Ostatni finanéni naklady 45 13 13
XIl. Prevod finanénich vynosl 46 0 0
P. Prevod finanénich nakladd 47 0 0
. Finan¢ni vysledek hospodareni 48 258 354
/(F.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45-(-46)+(-47))/
Q. Dan z prFijmu za béznou ¢innost  (f. 50 + 51) 49 -258 196
Q. 1 -splatna 50 16 449
Q. 2 -odloZena 51 -274 -253
** Vysledek hospodareni za béznou &innost (i. 30 + 48 - 49) 52 -1 581 710
XIIl. Mimofadné vynosy 53 0 0
R. Mimoradné naklady 54 0 0
S. Dan z pfijmt z mimoradné €innosti (f. 56 + 57) 55 0 0
S. 1 -splatna 56 0 0
S. 2 -odloZena 57 0 0
* Mimofiadny vysledek hospodafeni (f. 53 - 54 -55 ) 58 0 0
T Prevod podilu na vysledku hospodareni spolec¢nikim (+/-) 59 0 0
ey Vysledek hospodareni za ué¢etni obdobi (+/-) (f. 52 + 58 - 59) 60 -1 581 710
Vysledek hospodareni pFed zdanénim (+/-) (f. 30 + 48 + 53 - 54) 61 -1 839 906
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je acetni
sestaveni ucetni zavérky jednotkou
Ing.Pavel Klaus Ing.Zdenék Hlayééek - pfedseda predstavenstva
25.3.2013 ; ‘
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Priloha k ucetni zavérce

spole¢nosti Hlavacek development a.s.
k 31.12. 2012

Priloha je zpracovana v souladu se zakonem ¢.563/91Sb. o ugetnictvi, v platném znéni s vyhlagkou &.500/2002
Sb., s Ceskymi ucetnimi standardy pro uetni jednotky, které ugtuji podle vyhlagky ¢.500/2002 Sb. Udaje ptilohy
vychazeji z ugetnich pisemnosti u&etni jednotky (ucetni doklady, G&etni knihy a ostatni G&etni pisemnosti) a
z dalsich podkladd, které ma Gcetni jednotka k dispozici. Hodnotové tdaje jsou vykazany v tisicich K&, pokud
neni uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis Getni jednotky

2. Majetkova ¢&i smluvni spolutgast ugetni jednotky v jinych spole¢nostech
3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

4. Poskytnuta penézita ¢i jina pinéni

Pouzivané u¢etni metody, obecné uéetni zasady a zpisoby ocefovani
1. ZpUsob ocenéni majetku

1.1.  Zasoby

1.2, Ocenéni hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku vytvoieného viastni &innosti
1.3.  Ocenéni cennych papirli a majetkovych gasti

1.4.  Ocenéni pfichovk( a pfirastki zvirat

ZpUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Zmény ocenovani, odpisovani a postup( G&tovani

. Opravné polozky k majetku

. Odpisovani

. Pfepocet cizich mén na éeskou ménu

oUhAWN

Doplrujici daje k'Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty
1. Majetek
1.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku

1.2, Nehmotny dlouhodoby majetek
1.3.  Ostatni majetek

Dar z pfijma

Domerky dané z pfijm0 za minula G&etni obdobi

Rozpis odlozeného dafiového zavazku

Rezervy

Rozpis dlouhodobych bankovnich avérd k 31.12.2012

Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem

ViySe splatnych zavazkd pojistného na socialni zabezpedeni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti
. VySe splatnych zavazk{i vefejného zdravotniho pojisténi
10. VySe evidovanych dafiovych nedoplatk( u mistné pfislugnych finanénich organ(
11. VySe pohledavek uréenych k obchodovani ocenénych realnou hodnotou
12. Rozpis pfijatych dotaci na investicni a provozni Géely

N AWN

Dalezité informace, tykajici se majetku a zavazkd
1. Pohledavky a zavazky
Pohledavky po Ih(té splatnosti
Pohledavky a zavazky s dobou splatnosti del$i nez 5 let
Pohledavky a zavazky k podnikiim ve skupiné
Zavazky po |hGté splatnosti
Pohledavky a zavazky kryté podle zastavniho prava, nebo jisténé jinym zplisobem
. Zavazky nesledované v ugetnictvi a neuvedené v rozvaze
ajetek
Dlouhodoby hmotny majetek v najmu
2.2. Majetek zatizeny zastavnim pravem
2.3. Majetek zatizeny vécnym bifemenem
2.4, Souhrnna vySe majetku neuvedeného v rozvaze
2.5, Rozpis ciziho majetku neuvedeného v rozvaze
2.6. Prehled majetku, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez v tcetnictvi
2.7. Penzijni zadvazky a zavazky vic&i ugetnim jednotkam v konsolidaénim celku
3. Srovnatelnost s minulym G&etnim obdobim

—_— e e A A
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4. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem 31.12.2012 a datem sestaveni (getni zavérky

Vlastni kapital

1. ZvySeni nebo snizeni vlastniho kapitalu
2. Rozdéleni zisku, navrh na rozdéleni zisku
3. Zakladni kapital

Vynosy z bézné ¢innosti
Odmény auditorské spolec¢nosti

- 76 -03- 7013



Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky (§39 odst. 1)

Nazev: Hlavadek development a.s.
Sidlo: Tynecka 669/5, Olomouc - Holice
Pravni forma: akciova spole¢nost 1CO: 278 21 170

Rozhodujici pfedmét ¢innosti:

- realitni ¢innost

- sprava a idrzba nemovitosti
Datum vzniku spole¢nosti: 6.12.2007
Rozvahovy den: 31.12.2012

Osoby, které maji podstatny nebo rozhodujici vliv na G&etni jednotce:
(vy3e podilu na zakladnim kapitilu v %)

Jméno fyzické osoby, Sidlo/adresa Sledované ti¢etni obdobi | Minulé G&etni obdobi
nazev pravnické osoby podil tj.% podil tj.%
Ing. Zdenék Hlavadek Dolany 471 10 650 50,4% 10 650 50,4%
MUDr. Jana Hlavadkova | Dolany 471 10 500 49,6% 10 500 49,6%

Zmény a dodatky provedené v i¢etnim obdobi v obchodnim rejstiiku:

Dne 19.3.2013 byla vymazéana informace o jediném akcionafi.

Dnem 8.11.2012 zaniklo ¢lenstvi v pfedstavenstvu Zderiku Hlavagkovi a vzniklo &lenstvi v ptedstavenstvu panu
Zdenku Hlavagkovi, Petrovi Hlavackovi a Milusi Pokornikové — v obchodnim rejstfiku zména zapsana dne
19.3.2013. Ptedsedou ptedstavenstva byl zvolen Zdentk Hlavatek — den vzniku funkce 22.1 1.2012,
v obchodnim rejstitku zapsano dne 19.3.2013.

Dnem 8.11.2012 zaniklo ¢lenstvi v dozor¢i radé Jan& Hlavackové, Pavliu Klausovi a Miludi Pokornikové a
vzniklo ¢lenstvi v dozor¢i radé pani Jané Hlavackové, Pavlu Klausovi a Véclavu Stuzkovi — v obchodnim
rejstifku zména zapsana dne 19.3.2013. Pfedsedou dozor¢i rady byla zvolena Jana Hlavagkova — den vzniku
funkce 30.11.2012, v obchodnim rejst¥iku zapsano dne 19.3.2013.

Organizaéni struktura iéetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém &etnim obdobi

Ugetni jednotka neni v ramci podniku rozdélena do dil¢ich celki.

Clenové statutarnich a dozor&ich organi ke dni uzavérky iéetnich knih:

Prijmeni Jméno Titul. Funkce
Hlavacek Zdenék Ing. pfedseda ptedstavenstva
Hlavacek Petr ¢len predstavenstva
Pokornikova Miluse ¢len predstavenstva
Hlavackova Jana MUDr. . predseda dozor¢i rady
Klaus Pavel Ing. ¢len dozor¢i rady
Stuzka Vaclav Prof., RNDr. ¢len dozordi rady

2. Majetkova ¢i smluvni spoluucast ucetni jednotky v jinych spoleénostech (§39 odst 2)

- u¢etni jednotka nemé podstatny nebo rozhodujici vliv v jinych G¢etnich jednotkach
- nebyly uzavieny smlouvy o pfevodu zisku

L

26 -03

- 2013



3. Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady (§39 odst. 3)

V pribéhu sledovaného ugetniho obdobi spole¢nost nezaméstnavala z4dné zaméstnance a nevznikly Zadné
osobni naklady za zamé&stnance.

Cleniim statutarntho a dozor&iho organu jsou vyplaceny odmény na zaklad& rozhodnuti valné hromady a na
zdklad€ smluv o vykonu funkce. Odmény ¢lenti predstavenstva &inily ve sledovaném teetnim obdobi 253 tis. K&,
naklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojiténi 83 tis. K& Odmeny ¢lenti dozoréi rady &inily ve
sledovaném ugetnim obdobi 253 tis. K&, naklady na socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 83 tis. K.

4. Poskytnuta penézita ¢i jina plnéni (§39 odst 4)
nebyla poskytnuta

Pouzivané €etni metody, obecné uéetni zasady a zpusoby ocefovani
(§39 odst. 5)

Predkladana ucetni zévérka spolecnosti byla zpracovana na zékladé zédkona ¢.563/91Sb. o Gdetnictvi, v platném
znéni, vyhlasky €.500/2002 Sb. a Ceskych t¢etnich standardd pro ucetni jednotky, které uctuji podle vyhlagky
€.500/2002 Sb.

1. Zpusob ocenéni majetku (§39 odst. 5a)

1.1. Zasoby

Uttovani zasob

Ve sledovaném uicetnim obdobi nebylo o zdsobdch iictovéno.

Ocenéni zasob

- oceniovani zdsob vytvorenych ve viastni rezii- nejsou, nejsme vyrobni organizaci

- ocenovani nakupovanych zdsob: ve skutecnych porizovacich cendch - prijem dle dodactho listu od

dodavatele+ vedlejsi naklady

Vedlejsi poFizovaci naklady zahrnované do ocenéni zasob
a) obvykle zahrnované do porizovacich cen: dopravné, provize, skonto, pojistné, clo, ostatni

1.2. Ocenéni hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku vytvofeného vlastni &innosti
Ve sledovaném obdobi nebyl vytvofen zddny dlouhodoby majetek vlastn{ ¢innosti

1.3. Ocenéni cennych papiri, podilii a majetkovych uéasti

nemame

1.4. Ocenéni piichovki a pFirtstki zvitat

nemame

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny (§39 odst. 5a)
nepouzivame

3. Zmény oceriovani, odpisovani a postupu uétovani (§39 odst. 5a)
nejsou

(postupy odpisovani, uspordddni polozek icetni zdvérky, obsahového vymezeni polozek ucetni zdveérky, zpiisobu
ocenovani, postupi uctovani)



4. Opravné polozky k majetku (§39 odst. 5¢)

Ve sledovaném ucetnim obdobi nebyly vytvofeny opravné polozky k neproml&enym pohledavkam za odbérateli,
které jsou po splatnosti vice nez 12 mésict. Celkova hodnota opravnych polozek k nepromi¢enym pohledavkam
bylak 31.12.2012 nulova.

5. Odpisovani (§39 odst. 5a)

a) Odpisovy plan ucetnich odpisi dlouhodobého hmotného majetku iicetni jednotka sestavila v internich
smérnicich, kde vychdzela z predpoklddaného opotrebeni zarazovaného majetku odpovidajiciho béznym
podminkam jeho pouzivani.

b) Odpisovy plan icetnich odpisti nehmotného dlouhodobého majetku vychdzel z ustanoveni §28 odst.2
zdkona ¢.563/1991 Sb., o ticetnictvi. Ucetné se nehmotny majetek odepisuje po dobu 36 mésicii.

Systém odpisovani dlouhodobého majetku v poFizovaci cené do 40 000,- K&

Hmotny majetek do 10 tis. K& se uétuje na do nékladii na uget 501.

Hmotny majetek nad 10 tis. K& a do 20 tis. K& se udtuje ptes udet 112 — Material na skladé a pfi spotfebg do
nakladd na et 501. Ugetni jednotka vede podrozvahovou evidenci tohoto majetku az do doby jeho vyfazeni &
likvidace.

Hmotny majetek nad 20 tis. K& a do 40 tis. K& je u¢tovan na G&et 022 — Dlouhodoby hmotny majetek. Doba
odpisovani je stanovena na zakladé doby pouZitelnosti.

Drobny nehmotny majetek do 10 tis. K¢ je utovan do nakladi na dcet 518 — Ostatni sluzby. Software
v pofizovaci hodnoté nad 10000,- K& se G¢tuje na et 013, doba odpisovani &ini 48 mésici.

Ocenitelna prava a licence se uctuji na Gget 014, doba odpisovani se stanovuje v délce trvani platnosti licence.

Systém odpisovani dlouhodobého majetku v poFizovaci cen& nad 40 000,- K&

Systém odpisovani je stanoven na zakladé wvnitini ucetni smérnice a vychazi ze zakona o dani z ptijmu
€.586/1992 Sb. Dlouhodoby majetek je danové odepisovan zrychleng a ugetné je odepisovan linearné.

Stavby jsou odepisovany tcetng mésiéné po dobu Zivotnosti, ktera byla stanovena na 30 let.

Ocefovaci rozdil je a¢etné odepisovan rovnomérné po dobu 180 mésici.

6. Prepocet cizich mén na ceskou ménu (§39 odst. 5¢)

PFi prepoctu cizich mén na Ceskou ménu pouzivd spolecnost: aktudini denni kurz vyhlaseny CNB

Dopliujici idaje k rozvaze a k vykazu zisku a ztraty (§39 odst. 6)
1. Majetek
1. 1.Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
PoFizovaci cena Opravky Zistatkova cena
31.12.12 | 31.12.11 | 31.12.12 | 31.12.11 | 31.12.12 | 31.12.11
Budovy, haly, stavby 79539 79033 29146| 26560| 50393 | 52473
Samostatné movité véci a soubory 770 748 289 137 481 611
movitych véci
Stroje, zafizeni, inventaF 0 .0 0 0 0 0
Dopravni prostiedky 748 748 287 137 461 611
Hmotny DM do 40 000,- 22 0 2 0 20 0
Jiny DM 0 0 0 0 0 0
Pozemky 12617 12617 0 0| 12617 12617
Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku 30136 30136| 11050 9041 | 19086 | 21095
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1.2. Nehmotny dlouhodoby majetek
nemame

1.3. Ostatni majetek

Podateéni stav Opravky za Koneény stav Opravky
sledované obdobi k 31.12.2012 celkem
041 0 - 0
042 0 - 0
2. Dan z prijmu
2012 2011
Zisk pied zdanénim -1 839 906
PoloZzky snizujici zdklad dané 570 678
Polozky zvysujici zéklad dané 2139 2135
Zdanitelny pfijem -270 2363
Odecet danovych ztrat
Ostatni od¢itatelné polozky — dary
Zéklad dan& -270 2363
Sazba dané z piijmu 19% 19%
Splatné dari 0 449
Rozdil dan¢ z ptijmu z piedchozich let (Uget 428) 0 0
Splatné dari 0 449

3. Domérky dané z prijma za minula uéetni obdobi

Dne 22.1.2013 bylo podéano dodateéné ptiznani k dani z pfijmi za rok 2011. Byl ziétovan a zaplacen domérek
dané z ptijmu za hospodatsky rok 2011 ve vys$i 16 150,- K.

4. Rozpis odloZeného dariového zavazku:

2012 2011
Odlozena OdloZeny Odlozena Odlozeny
datiova datiovy dafiova datiovy
Polozky odlozené dang pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi ugetni a daitovou
zlistatkovou cenou dlouhodobého
majetku 12 047 11477
Ostatni prechodné rozdily (ocefiovaci
rozdil k majetku) 19 086 21095
Celkem 0 31133 0 32572
Netto 5915 6 189
5. Rezervy
nemame
6
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6. Rozpis dlouhodobych bankovnich uvéru k 31.12.2012

Doba splatnosti 8 let. Zplsob zajisténi uveden dale.

Stav dluhu Neuhrazené Neuhrazené Neuhrazené
(avérovy splatky se splatky se splatky
ramec) Uhrazené | splatnosti do | splatnosti nad 1 celkem
Zahdjeni Konec Uvér ¢./poskytovatel celkem splétky 1 roku rok
Investi¢n{ uveér &.
16.3.2005 | 5.12.2013 | hocooidsr sop | 33000 | 28200 4 800 0 4 800
Celkem 33000 | 28200 4 800 0 4 800
7. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem
Obchodni spole¢nost mé k datu uzavérky hmotny majetek zatizeny zéstavnim pravem.
__ Zastavni pravo
Ugetni ’ o Cislo
hodnota Zastavni pravo smlouvy, ktera | Subjekt,
(ZCk sjednava kterému je
Nazev majetku | Véc Forma zatizeni | 31.12.2011) od do zastavni pravo | zastavéno
Budova ¢€.p. 963
a budovy dilen | nemovitd | Investi¢ni uvér 2996 | 16.3.2005 | 5.12.2013 | 6157/07/5154 | CSOB a.s.
Pozemky
LVI1612 nemovita | Investi¢ni Gvér 846 | 16.3.2005 | 5.12.2013 | 6157/07/5154 | CSOB a.s.
Pozemky LV
1383 nemovitad | Investi¢ni Gvér 9833 | 16.3.2005 | 5.12.2013 | 6157/07/5154 | CSOB a.s.
Budovy &.p. 669 [nemovita | Investiéni avér 47357 16.3.2005 | 5.12.2013 | 6157/07/5154 | CSOB a.s.

Budova &.p 963. —budova na parcele 551/1, LV 1612

Budovy dilen - budova bez &.p. na parcele St. 1848, LV 1612
Budovy dilen - budova bez &.p. na parcele St, 551/4, LV 1612
Pozemky na LV 1612: Parcely — 551/1, 551/4, 1848, 1421/1,1421/13

Pozemky na LV 1383: Parcely — 880/1, 880/2, 880/3, 880/5. 882/5, 882/9, 882/10, 882/11, 882/12, 882/13,
882/14, 882/15, 882/17, 883/6, 883/7, 883/8, 886/2, 886/3, 886/4, 886/19, 886/20, 886/21, 886/22, 886/23

Budovy ¢.p.669 - budovy na parcelach 883/6, 880/4, 886/19, 886/20, 886/22, LV 1383

8. Vyse splatnych zavazkua pojistného na socialni zabezpeéeni a pfispévku na statni politiku

zaméstnanosti
nejsou

9. VysSe splatnych zavazku vefejného zdravotniho pojisténi
nejsou

10. Vys$e evidovanych dafiovych nedoplatki u mistné pfislusnych finanénich organu

nejsou

11. VySe pohledavek ur¢enych k obchodovani ocenénych redlnou hodnotou

nejsou

12. Rozpis prijatych dotaci na investi¢éni a provozni uéely
nemame
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Dulezité informace, tykajici se majetku a zavazkut (§39 odst. 7)
1. Pohledavky a zavazky

1.1. Pohledavky po lhiité splatnosti

K rozvahovému dni byla po splatnosti do 30 dnti pohledavka viici AUTO Hlavacek a.s. ve vysi 466 tis. K&. Byla
uhrazena v lednu 2013.

1.2. Pohledavky a zdvazky, které maji dobu splatnosti delSi nez 5 let

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni zavazek vici spole¢nosti AUTO Hlavacek a.s. ve vysi 1 500 000,- K& (z
toho 1250 000,- K& — dlouhodoby zavazek, 250 000,-. K& kratkodoby zavazek do 1 roku). Tento zavazek vznikl
z titulu uhrad splatek jistiny a troki z tvéru spole¢nosti AUTO Hlavagek a.s. v obdobi mezi 1.7.2007 (rozhodny
den rozd€leni spole¢nosti) a 6.12.2007 (den zapisu nové spole¢nosti do obchodniho rejstiiku). Na zaklade
rozhodnuti o rozd¢leni predel uvér i zavazky z n€j plynouci na spole¢nosti Hlavatek development a.s. Zavazek
bude uhrazen dle dohody mezi ob&ma firmami, do roku 2018. Ro¢ni splatka je stanovena na 250 000,- K¢&.

1.3. Pohledavky a zdvazky k podnikiim ve skupiné

Spole¢nost ma zavazek vii¢i spole¢nosti AUTO Hlavacek a.s. ve vysi 4 000 000,- K¢ z titulu pijeky dle Smlouvy
o tv¢ru ze dne 19.7.2012. Splatnost 31.7.2013.

1.4, Zavazky po lhuté splatnosti

K rozvahovému dni byl po splatnosti do 360 dnii zdvazek viiti AUTO Hlavadek a.s. ve vysi 2 460 tis. K&.
1.5. Pohledavky a zavazky kryté podle zastavniho prava nebo ji§t€né jinym zpisobem

nemame

1.6. Zavazky nesledované v icetnictvi a neuvedené v rozvaze

nemame

2. Majetek

2.1, Dlouhodoby hmotny majetek v ndjmu
nemame

2.2. Majetek zatizeny zastavnim pravem

Viz. Bod 7 — Dopliujici idaje k rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

2.3. Majetek zatiZeny vécnym biemenem

LV 6383 | p.c.4071/9 Cesky ptistup k vrtu, vstupu a vjezdu za
hydrometeorologicky ustav | i¢elem zaji§t&ni provozovani,
kontroly, udrzby, uprav a oprav

LV 1383 | p.£. 880/2, 882/5, SLOVNAFT CS as. pravo uzivani za ucelem provozu
882/17, 880/5 ¢erpaci stanice
LV 1383 | p.¢. 880/1, 880/3, CEZ Distribuce, a.s. chiize a jizdy za (&elem uzivani,
882/9 oprav a udrzby trafostanice
8
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2.4. Souhrnna vySe majetku neuvedeného v rozvaze — drobny majetek
nemame

2.5. Rozpis ciziho majetku uvedeného v rozvaze
nemame

2.6. Piehled majetku, jehoZ trZni ocenéni je vyrazné vyssi nez v éetnictvi
nemame

2.7. Penzijni zdvazky a zdvazKy vaci i¢etnim jednotkam v konsolidaénim celku
nemame

3. Srovnatelnost s minulym ucetnim obdobim (§ 4 odst. 5 Vyhlasky)
nejsou rozdily

4. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem 31.12.2012 a datem sestaveni uéetni zavérky

Na zékladé odborného odhadu obvyklého najemného za uZivani nemovitosti spolednosti AUTO Hlavagek a.s.
vypracovaného spolecnosti TPA Horwath Notia Consulting s.r.o., bylo mési¢ni ndjemné zvyseno dodatkem
k najemni smlouvé z Castky 388 266,50 K& na ¢astku 411 678,- K& (bez DPH) s platnosti od 1.1.2013.

Vlastni kapital (§39 odst. 9)

1. ZvySeni nebo sniZeni viastniho kapitalu

Sledované obdobi Predchozi obdobi
Zakladni kapital 21 150 21150
Zéakonny rezervni fond 1223 1183
Oceiovaci rozdil pfi pfeméné 8 986 8 986
Ostatni fondy 0 0
Nerozdéleny zisk minulych let 39 686 39016
Neuhrazena ztrata minulych let 0 0
Hospodaisky vysledek b&zného obdobi -1 581 710
Vlastni kapital celkem 69 464 71 045

2. Rozdéleni zisku, navrh na rozdéleni zisku (§ 38i Obch. Z.)

Zisk spolecnosti za rok 2011 ve vy3i 710 tis. byl na zéklad& rozhodnuti valné hromady spole¢nosti rozd&len
takto:

Skuteénost
minulého uéetniho
Navrh minulého | obdobi schvilena | Navrh b&Zného
obdobi valnou hromadou obdobi

Uhrada ztraty minulych
obdobi - 0 0
Zéakonny rezervni fond 40 40
Podily na zisku 0 0
Zvyseni zakladniho kapitalu _
z vlastnich zdroji 0 0 0
Pfevod do nerozdeélenych
ziskdl minulych let 670 670 0
Pievod do ztrat minulych let 0 0 1 581
Celkem dosaZeny zisk 710 710 - 1581

9
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3. Zakladni kapital

akciovd spole¢nost

Bézné obdobi
Druh akeii Pocet akcii Nominalni hodnota | Nesplacené akcie Lhiita splatnosti
(v K¢)
Na jméno 141 150 000
akciovd spole¢nost
Minulé obdobi
Druh akcii Pocet akeii Nomindlni hodnota | Nesplacené akcie Lhiita splatnosti
(v K&)
Na jméno 141 150 000

Béhem sledovaného u¢etniho obdobi spolecnost nevydala zadné akcie, vyménitelné dluhopisy, nebo podobné
cenné papiry.

Vynosy z bézné ¢innosti (§39 odst. 10)
Sledované obdobi Minulé obdobi
Celkem Tuzemsko | Zahranidi Celkem Tuzemsko | Zahraniéi
TrZzby za prodej zbozi 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje vl. vyr. 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje sluzeb 4790 4790 0 6710 6710 0
Ostatni vynosy 44 44 0 3370 3370 0
Celkem - 4834 4834 0 10 080 10 080 0
Odmeény auditorské spoleénosti (§39 odst. 11)
Celkové néklady na odmény auditorské spole¢nosti €inily v K& za Gi¢etni obdobi :
a) za povinny audit: 20 000,- K&
b) jiné ovéfovaci sluzby: 0,-K¢&
¢) danové poradenstvi: 0,- K¢
d) jiné neauditorské sluzby: 0,- K&
Sestaveno dne: Sestavil: Podpis ¢lena statutd mho organu
25.3.2013 Ing. Pavel Klaus . Ing: Zdenek Hﬁva e|~.
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Zpracovano v souladu s
vyhlagkou &. 500/2002 Sb.

PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU
ke dni 31.12.2012
(v celych tisicich K¢ )

Obchodni firma nebo jiny nazev
ucetni jednotky

Hlavacek
developmenta.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani ugetni jednotky

IC Tynecka 669/5
27 821 170 Olomouc
779 00

PocateCni | 7 yseni | snizenj | Konecny

zistatek zustatek
A.|Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstriku 21150 0 0 21150
B. |Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstfiku 0 0 0 0
C.|Soucet A +/- B 21150 XX XX XX
D.|Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 0 0 0 0
* |Soucet A +/-B +/-D XX XX XX 21150
E.|Emisni azZio 0 0 0 0
F. |Rezervni fondy 1183 40 0 1223
G. |Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
H. [Kapitalove fondy 0 0 0
. |Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodaiského vysledku 8 986 0 0 8 986
J. |Zisk minulych U&etnich obdobi 39 016 670 0 39 686
K. [Ztrata minulych u&etnich obdobi 0 0 0 0
L. |Zisk/ztrata za ucetni obdobi po zdanéni XX -1 581 XX -1 581
* |Celkem 70 335 -871 0 69 464

Okamzik sestaveni

25.3.2013

12:00

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni G&etni
zaveérky

Ing. Pavel Klaus

Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické
osoby, ktera je ucetni jednotkou

Ing. Zdenék Hlavacek - pfedseda
pifedstavenstva a.s.
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

( vykaz cash-flow )
ke dni 31.12.2012
( v celych tisicich K&)

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢&.
500/2002 Sh.

Obchodni firma nebo jiny
nazev Géetni jednotky

Hlavacek
development a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani d&etni jednotky

IC Tynecka 669/5
27821170 Olomouc - Holice
77900

P. Stav penéznich prostredkil a penéznich ekvivalentl na zacatku tcetniho obdobi | 1818

Penézni toky z hlavni vydéle€né €innosti (provozni €innost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata z bézné &innosti pred zdanénim -1 839
A1 Upravy o nepenézni operace 4992
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné polozky k nabytému majetku 4747
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv 0
A. 1 4 |Vynosy z dividend a podil(i na zisku 0
A. 1 5 |Vyactované nakladové uroky s vyjimkou kapitalizovanych a vyuétované vynosové troky 245
A. 1 6 |Pfipadné upravy o ostatni nep&nézni operace 0
A * Cisty penézni tok z prov.&innosti pied zdanénim, zménami prac. kapitalu a mim.polozkami 3153
A 2 Zmény stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitalu 1916
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni €innosti, pfechodnych uétl aktiv -937
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni &innosti, pfechodnych ¢t pasiv 2 853
A. 2 3 |Zména stavu zasob 0
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a ekvivalentd 0
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a mimofadnymi polozkami 5 069
A 3 Vyplaceneé uroky s vyjimkou kapitalizovanych -245
A 4 Prijaté Groky 0
A 5 Zaplacena dai z pfijml za béZnou ¢innost a domérky dané za minula obdobi 258
A 6 Pfijmy a vydaje spojené s mimoradnym hospodaiskym vysledkem v&etné dané z pfijmd 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti 5082

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -528
B. 2 Prijmy z prodeje stalych aktiv 0
B. 3 Pljcky a uvéry spfiznénym osobam 0
B, *** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti -528

Penézni toky z finanénich ¢innosti
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazku -5 448
cC. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty 0
C. 2 1|Zvy8eni penéznich prostfedkl z dlvodl zvySeni zakladniho kapitalu, emisniho azia atd. 0
C. 2 2|Vyplaceni podild na viastnim kapitalu spole¢nikiim 0
C. 2 3|Dalsi vklady penéZnich prostfedkd spole¢nikl a akcionafil 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spolegniky 0
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fonda 0
C. 2 6|Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené dané 0
C. *** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -5 448
F. Cisté zvySeni resp. sniZzeni penéZnich prostiedku -894
R. Stav penéznich prostredkt a pen. ekvivalentli na konci t¢etniho obdobi 924
Okamzik  |Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni ucetni zavérky Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby,
sestaveni i / ktera je ucetni jednotkou

Ing. Pavel Klaus s ™ // i Ing.Zdenék Hiﬁfﬁééek - pfedégda pfedstavenstva a.s.

25.3.2013 /Jg TIIYA V/ XN < L L{ ~
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich
mezi propojenymi osobami dle ustanoveni § 66 a) odst.9
obchodniho zakoniku
k 31. 12. 2012

Ucetni jednotky

Hlavadek development a.s.
Olomouc, Holice, PSC 779 00, Tynecka 669/5
Zapsana v obchodnim rejstiiku,
vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil B, vlozka 3450

1C: 27821 170

DIC: C/27821170

V Olomouci, dne 25.3.2013 Sestavil: ing. Zden€k Hlavacek



~_ ODDIL 1.
OSOBY VYTVAREJICI HOLDING (KONCERN)

1. Ovladana osoba
Spole¢nost Hlavacek development a.s.
Se sidlem Olomouc, Holice. Tynecka 669/3. PSC 779 00
IC: 278 21 170
Zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vlozka
3450

2. Ovladajici osoba )
Ing. Zden¢k Hlavacek. bytem Dolany ¢.p. 471. PSC 783 16
MUDr. Jana Hlavackova, bytem Dolany ¢.p. 471, PSC 783 16

3. Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
Spole¢nost AUTO Hlavacek a.s.
Se sidlem Olomouc, Holice. Tynecka 669/5. PSC 779 00
IC: 651 38 180

ODDIL II.
VZTAHY MEZI OVLADANOU A OVLADAIJICI OSOBOU

1. Zplsob ovladani
Ovlédajici osoby maji podil na ovladané osob¢ nasledny:

- ing. Zden¢k Hlavacek: 50,4% zakladniho kapitalu ovladané osoby, je majitelem 71 ks
kmenovych listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté jedné akcie ve vysi
150.000,- K¢ emitovanych ovladanou osobou.

- MUDr. Jana Hlavackova: 49.6 % zakladniho kapitalu ovladané osoby, je majitelem 70
ks kmenovych listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnot¢ jedné akcie ve vysi
150.000,- K¢ emitovanych ovladanou osobou.

ODDIL Il
ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava je zpracovana za posledni ucetni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2012 do
31. prosince 2012.
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ODDIL 1V.
SMLOUVY A DOHODY UZAVRENE MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
V POSLEDNIM UCETNIM OBDOBI

Piehled o smlouvach uzavienych (platnych) v rozhodném obdobi:

- S
Propojena osoba: | AUTO Hlavadek a.s.

Popis obchodni transakce: ‘Smlouva o uvéru ¢.201202

l
ProtipInéni: - l plnéni v cené obvyklé

Smluvni strany: AUTO Hlavacek a.s  veritel Hlavacek development a.s. - dluznik

\
|
e
i

Predmét smlouvy: poskytnuti penéznich prostredkil formou uvéru

Vyse plnéni: 4000 000.- K¢

Splatnost: 131.7.2013

Vedeni spole¢nosti se domniva, Ze veskeré transakce s propojenou osobou byly uskutednény
za béznych obchodnich podminek a Ze spole¢nosti v daném Gcetnim obdobi nevznikla Zddna

Ujma.

ODDIL V.
OPATREN[ MEZI OVLADANOU A OVLADAIJICI OSOBOU

Opatieni nespecifikovana v predchazejicich oddilech zpravy.
Opatteni: nebyla ucinéna

o ODDIL VL. '
PLNENI POSKYTNUTL MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Prehled o poskytnutych plnéni mezi propojenymi osobami:

Propojena osoba 7 7[ Popis obchodnich transakei Tis. K¢
AUTO Hlavacek a.s. | sluzby — ndjem 4 959
AUTO Hlavégek a.s. | sluzby — stavebni a montazni 118
Ing. Zden¢k Hlavatek | odmény ¢lena statutarniho organu 240

Vedeni spole€nosti se domniva. ze veskeré transakee s propojenou osobou byly uskuteénény
za béznych obchodnich podminek a Ze spolec¢iosti v daném uéetnim obdobi nevznikla Zadna

ujma.

Piehled o pFijatych plnénich mezi propojenymi osobami:

Propojena osoba | Popis obchodnich transakei Tis. K¢
AUTO Hlavacek a.s. | sluzby - vedeni ticetnictvi 36
AUTO Hlavacek a.s. | sluzby - opravy a servis vozidel 74

Vedeni spole¢nosti se domniva, Ze veskeré transakce s propojenou osobou byly uskute¢nény
za bé&znych obchodnich podminek a Ze spole¢nosti v daném uéetnim obdobi nevznikla Zadna

Ujma.
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(f)DDI'LN VI
ZAVER

1. Tato zprdva byla zpracovana statutdrnim orgdnem ovladané osoby, spole¢nosti
Hlavacek development a.s. dne 25. 3. 2013 a pfedlozena k pfezkoumani auditorské
spole¢nosti FINAUDIT s.r.o., Ttida Svobody 2, 779 00 Olomouc, IC: 61 947 407,
osvédceni €. 154, ktera bude provadét kontrolu ucetni zaveérky ve smyslu zvlastniho
zakona. Vzhledem ktomu, Ze ovladand osoba je povinna ze zakona zpracovavat
vyro¢ni zpravu, bude tato zprava k ni piiloZena jako jeji nedilna soudast.

2. Statutarni organ ovladané osoby prohlasuje. Ze vyro¢ni zprava bude ulozena do sbirky
listin vedené obchodnim rejstiikem Krajského soudu v Ostrave.

V Olomouci, dne 25.3.2013 ; L \ o Vool ;’/ ...............

Ing. Zdengk Hlavagek
predseda piedstavenstva Hlavacek development a.s.
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