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I. IJVOD

YáŽeni pi'átelé.

p edkládám Vám jménern p edstavenstva V;froční zprávu o hospoda ení akciové
společnosti Hlaváček development a.S' Se sídlem v olomouci zarok2012.

Ing, Zdeněk Hlaváček
prcdseda p edstavenstva



II. vi'noČNÍ zpnÁva / i\ ROK 2012

1. Základní udaie

obchodní Í-rnrra: Hlaváček development a.s.

Sídlo: olomouc, Holice. Tyrrecká669l5,PSČ 779 OO

IČ: 278 2I t7O
Datum zal'oŽenl 6. prosince 2007
Právní fornra: Akciová společnost

Právní ád a právní p edpis' podle kterélro byla společnost zaloŽena:

Zakladatel. Společnost Hlaváček clcvelopment &.S., Se sídlem olomouc_Holice, Tynecká
669l5, PSČ 7'79 OO,lČ zls zt 77O. x,znikla rozdělením společnosti AUTo Hlaváček a.s., se
sídlem olomorrc-Holice, Tynecká 6(1915. PSČ 779 OO, tČ osl38180 formou odštěpení jako
jediná novČ znložená společnost. Na společnost Hlaváček development a.s. p ešla odštěpená
část jmění sprllečnosti AUTO Hlal'irček a's uvedená v projektu rozděIení ze dne l5.l0.2007,
schválenyrrr rozhodnutím jedinélro akcioná e p i vykonu prisobnosti valné hromady dne
20,t1.2001. Rozhodnym dnem rozdělení je 1 .7.2007.

Právní ád: Česká republika
Právní fornra: Akciová společnost

P edmět podnikání:
- realitrrí činnost
- správ a a uďržba nemovitostí

Rejst íkovr' Sottcl, oprávněny k vedení obchodního rejst íku:
- Kratsk( soud v ostravě

Číslo, pod l<tery rn je společnost zapsitna:
- oddrl L]" vloŽka 3450

Místa, na kterr,ch jsou k nahlédnutí r,eškeré dokumenty a materiály uváděné ve V;froční
zprávě emitenta:

1. v sídle společnosti Hlaváček development a.s., Tynecká 66915,779 00
Olomouc, Holice

2. Krajsk;i' soud v ostrar'ě. obchodní rejst ík

2. Údaie o základním kanitálu

V še upsanéh t>'zák|adního kapitálu:
V še upsarlébtl základního kapitálu činí 21 .150.000,_ Kč a je zce|a splacen. Zák|adní kapitál
je rozloŽen do l4l ks kmenovych akcií rra jméno v listinné podobě ve jmenovité hodnotě
150 000.- Kč.
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Popis struktur1, společnosti:
Společnost nrá clva akcioná e, ing. Zde ka Hlaváčka, bytem Dolany ě.p.47l, PSČ 783 t6,
kter;f je současrrě p edsedou p'edstar,'enstva a.s., vlastnícího 71 kmenovych akcií a MUDr.
Janu HlaváČko\'ou' která je současnc preclsedkyní dozorčí rady, byem Dolany č:.p.47l, PSČ
783 16. vlastn ícl 70 kmenovych al<cir.

Změny v záklaclním kapitálu za poslcctní tri p edcházející období:
nejsou

3. Ostatní skutečnosti

Nenastaly ostatní skutečnosti, které bv vyŽadovaly pravu ričetní závěrky.

4. Údaie o činnosti

Činnost společrrosti byla zahájena v prosin ci 2OO7 , kdy byl do společnosti vložen nemovit;
majetek společrrosti AUTO Hlaváček a.s. odštěpením. Cílem společnosti je správa těchto
nemovitostí, zajištění odpovídajícíclr prostor k pronájmu za ričelem provozování prodejně
servisních st eclisek a postupnému r'vtvái'ení novych prodejně servisních míst.

Údaje o preryŠgrrí činnosti:
Společnost 'zLl dobu svého podrrikárrí ani Ve sledovaném období nep erušila ani nemá
v rimyslu pr'ertršit svoji činnost.

Údaje o aktivitách v oblasti v}lzktrrnu a vyvoje:
Společnost netná žáďné aktivity v oblasti r,'yzkumu a vyvoje.

Údaje o aktivitách v oblasti Živo
Cílem společrrosti je' aby nemovitosti v jejím vlastnictví spl ovali p edepsané limity na
ochranu Životrrílro prost edí.

:

Společnost nezaměstnává Žádné zamčstnance.

Údaje o orgauir.ačních sloŽkách pp-clll|\-u r' zahranič,í:
Společnost trettrá Žádné organizačrri sloŽl<l v zahraničí:

Vybrané ukazatele cash flow - Ir'rr'estlční činnost (v tis.)

0
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Finanční inrrestice v tis.)

Investice do akcií
Poskynuté p jčk

5. Vvbrané ekonomické ukazatele

s.I(č
s.Kč
s. Kč

2012 2011
0 0

4 790 6 7r0
4 t47 6 171

s.I(č -1 581 7r0
0 zápornáh. 18,78
oeÍ. 0,83 2,80

s.Kč
s'Kč

82 577 86 796
5 73s 5 776

s.Kč 69 464 7r 045
s.I(č 1B 861 19 477

6. Udaie o vÝvoii činnosti

Yyznamné události, které nastall pcl c1atu učetní závěrky:
- po datu učetní závěrk's, necloŠltl k Žádnyrn událostem' které by měly závaŽny dopad na

ťrčetní závěrku za ro\< 2012
P edpoklad pro rok 2013

- stabilizovat společnost a postr-rpnč vytvá et nové p íleŽitosti v oblasti správy audržby
nemovitostí

III I]CETNI ZAVERKA 2OI3

p edseda p edstavenstva a.s.

V olomoucí, dne 25.3.2013
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P idaná lrodnota
Hospodá sky Yysledek po zdaněqí
Rentabilita tržeb
Běžná 1ikvidita

Stálá aktiva
oběŽná a ostatní aktiva

Cizí zdroie a ostatní

I
;

I
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FšP e##H'E

Zpr átva nezánislého auditora
určená akcioná m a statutárnímu orgánu
ričetní jednotky

Hlaváček development a.s.

o ově ení ádné ričetní závérky a v'.roční zpráw
k rozvahovému dni 3l.l2.20l2
za ově ované období
od 1.1.2012 do 31.72.2012
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FSG T
oBsAH ZPRÁVY
l.Vykonavatel auditu
2.P edmět a ričel ově ení
3.P íjemce zprávy
4.Právní rámec činnosti auditora
5.Auditorská zpráva

pŘÍroHY
l.Vyroční zpráva
2.Rozvaha
3.Yykaz zisku a ztráty
4.P íloha k četní závěrce včetně cash flow a tabulky změn vlastního kapitálu
5.Zprávaovztazích mezi propojenymi osobami dle ust. $ 66 a) odst.9) obch.zákoníku

L. Vykonavatel auditu

ově ení ričetní závěrky provedla auditorská společnost FINAUDIT s.r.o., Se sídlem v olomouci,
zapsaná v seznamu vedeném Komorou auditor Ceské republiky s číslem auditorského oprávnění l54
azapsaná vobchodním rejst íku, vedeném Krajskym soudem vostravě' oddíl C, vloŽka |2983,
IČ: 61947407.

ově ení provedl t- m pracovník ve složení:
odpovědny auditor: Ing. Hana Jurá ová
člen skupiny: Ing. olga Pospíšilová

2. P edmět a rÍčel ově ení

2.1 Účetní jednotka

P edmět ově ení: Řaana írčetní závěrka
za četní období: 2012
provedena ke dni: 31.12.2012
společnosti: Hlaváček development a.s.
právní forma: akciová společnost
sídlo společnosti: olomouc - Holice, Tynecká 66915

IC: 278 2l 170

zapsaná; Krajskym soudem v ostravě, oddíl B, vložka 3450

TTTTTTTI
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FSG T
2.2 PÍedmět činnosti

. vyroba, obchod a služby neuvedené v p ílohách l aŽ3 živnostenského zákona

2.3 Den vzniku společnosti

6. prosince 2007

2.4 Statutární orgán - p edstavenstvo společnosti

Zdeněk Hlaváček p edseda p edstavenstva
Petr Hlaváček člen p edstavenstva
MilušePokorníková členp edstavenstva

2.5 Z;ákJadní kapitál

2l.l50.000 Kč

3. P íjemce zprávy
Statutární orgán společnosti Hlaváček development a.s.

P íjemce zprávyje povinen o obsahu této zprávy informovat akcioná e společnosti.

4. Právní rámec činnosti auditora
. $$ 39 a40zákonač. 5l3ll99l Sb., obchodní zákoník,
. zákon č. 5631199l Sb., o četnictví, vyhláška č. 50012002 Sb. a České ričetní standardy pro

podnikatele,
o zákonem o auditorech a Komo e auditorti ČR, Mezinárodní auditorské standardy a související

aplikační doložky Komory auditor České republiky.

TTTITTTI



FSG T
Zpráv a nezávislého auditora
určená akcioná m a statutárnímu orgánu společnosti

Hlaváček development a.s.

Zpráva o ričetní závérce

Provedli jsme audit p iloŽené četní závěrky společnosti Hlaváček development a.s., IČ: 278 2l I7o, sídlem
Tynecká 66915, 779 00 olomouc _ Holice, tj. rozvahu k rozvahovému dni 3 l.l2.20l2, vykaz zisku a ztráty včetně
p ehledu o změnách vlastního kapitálu a p ehledu o peněŽních tocích za ěetní období od l. l.2012 do 3 l .l2.20l2
a p ílohu k této četní závěrce, včetně popisu pouŽitych podstatn ch četních metod a další vysvětlující informace.
Hlavním p edmětem podnikání společnosti je realitní činnost a správa a drŽbanemovitostí.

odpovědnost statuttÍrního org nu četní jednotky za čeíní zdvěrku
Statutární orgán v,-iše uvedené společnosti je odpovědny za sestavení ričetni závěrky, která podává věrn; a poctivy
obraz v souladu s česk mi ričetními p edpisy, a zatakovy vnit ní kontrolní systém, ktery povaŽuje zanezb5rtny pro
sestavení ričetní závěrky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiální) nesprávnosti zp sobené podvodem nebo
chybou.

odpovědnost ouditora
Naší odpovědností je vy'jád it na zák|adě našeho auditu vyrok k této ričetní závěrce. Audit jsme provedli v souladu
se zákonem o auditorech, mezinárodními auditorskymi standardy a souvisejícími aplikačními doloŽkami Komory
auditorri České republiky. V souladu s těmito p edpisy jsme povinni dodrŽovat etické poŽadavky a naplánovat a

provést audit tak, abychom získali p imě enou jistotu, Že ričetní závěrka neobsahuje vyznamné (materiální)
nesprávnosti.

Audit zahrnuje provedení auditorsk ch postup k získání drikazních informací o částkách a dajích zve ejněn ch
v ričetní závěrce. Vyběr postupti závisi na risudku auditora, zahmujicim i vyhodnocení rizikvyznamné (materiální)
nesprávnosti daj uveden ch v ričetní závérce zprisobené podvodem nebo chybou. P i vyhodnocování těchto rizik
auditor posoudí vnit ní kontrolní systém relevantní pro sestavení četní závěrky podávající věrn a poctivy obraz.
Cílem tohoto posouzení je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vy'jád it Se k ričinnosti vnitního
kontrolního systému ričetní jednotky. Audit téŽ zahrnuje posouzení vhodnosti pouŽit ch četních metod,
p imě enosti četních odhad provedenych vedením i posouzení celkové prezentace četní závěrky.

Jsme p esvědčeni,Že drikazní informace, které jsme získali, poskytují dostatečn a vhodny základ pro vyjád ení
našeho vyroku.

V,rok auditora
Podle našeho názoru rÍčetní závérka podává věrn a poctiv obraz aktiv a pasiv společnosti
Hlaváček development a.s. k 3|.|2.2012 a nákladri, v; nosri a v sledku jejího hospoda ení a peněžních tokri
za četní období od 1.1.2012 do 3l.12.20|2 v souladu s česk mi ričetními p edpisy.

Úeetni závěrku společnosti Hlaváček development a.s. k 3l.l2.2}|l ově oval jin auditor - OSWALD a.s., č. oprávněni ra Čn ++o

a auditorská zpráva ze dne 3l. května 20l2 obsahovala v rok bezvyhrad.

Zpráva o v 'roční zpráxé
ově ili jsme soulad v,.roční zprávy společnosti Hlaváček development a.s., [Č: 278 2l l70, sídlem T necká
66915,779 00 olomouc - Holice, k 3l.l2.20l2 s četní závěrkou, která je obsaŽena vtéto v,-Íroční zprávě.
Hlavním p edmětem podnikání společnosti je realitní činnost a správa a ÚdrŽba nemovitostí. Naším kolem je
vydat nazákladě provedeného ově ení vyrok o souladu vyroční zprávy s četní závěrkou.

odpovědnost statuttÍrního orgdnu četní jednotky za v ,roční zprdvu
Za správnost v,-iročni zprávy je zodpovědny statutámi orgán vyše uvedené společnosti.

odpovědnost auditora
ově ení jsme provedli v souladu s mezinárodními auditorsk mi standardy a souvisejícími aplikačními doloŽkami
Komory auditorri České republiky. Tyto standardy vyŽaduji, aby auditor naplánoval a provedl ově ení tak, aby
získal p imě enou jistotu, Že informace obsaŽené ve v,-Íroční zprávě, které popisují skutečnosti, jeŽ jsou téŽ
p edmětem zobrazeni v ričetní závěrce,jsou ve všech vyznamnych (materiálních) ohledech v souladu s p íslušnou
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T
ričetní závěrkou. Jsme
auditora.

V,rok auditora
Podle našeho názoru
k3l.12.2012 ve všech

p esvědčeni, že provedené ově ení poskytuje p imě eny podklad pro r,yjád ení qiroku

jsou informace uvedené ve vyroční zprávé společnosti Hlaváček development a.s.

q znamn ch (materiálních) ohledech v souladu s vyše uvedenou ričetní závěrkou.

Zprina o ově ení zpráxy o vztazích mezi propojenymi osobami

ově ili jsme věcnou správnost'ridaj uvedenych ve zprávě o vztazích mezi propojenymi osobami společnosti
Hlaváček development a.s., IC 278 21 170, sídlem Tynecká 669l5,'7'79 00 olomouc' k 3l.12.20l2. Hlavním
p edmětem podnikání společnosti je realitní činnost a správa a ídrŽba nemovitostí. Naším rikolem je vydat na

zák|adě provedeného ově ení stanovisko k této zprávě o vztazic,h.

odpověclnost statutdrního orgánu četní jednotky za zpr vu o vztazíclt mezi propojen 'mi osobami
Za sestavení této zprávy o vztazichje odpovědn statutární orgán vyše uvedené společnosti.

odpovědnost auditora
ově ení jsme provedli v souladu s AS č. 56 Komory auditor České republiky. Tento standard vyŽaduje, abychom
plánovali a provedli ově ení s cílem ziskat omezenou jistotu, že zpráva o vztazich neobsahuje vyznamné
(materiální) věcné nesprávnosti. ově ení je omezeno p edevšírn na dotazování pracovníkri společnosti a na

analytické postupy a vyběrov; m zprisobem provedené prově ení věcné správnosti daj . Proto toto ově ení
posky.tuje niŽší stupe jistoty neŽ audit. Audit jsme neprováděli, a proto nevy'jad ujeme vyrok auditora.

Stanovisko auditora
Na základě našeho ově ení jsme nezjistili Žádné skutečnosti, které by nás vedly k domněnce, Že zpráva
o vztazích mezi propojen; mi osobami společnosti Hlaváček development a.s. k 31.12.2012 obsahuje
vyznamné (materiáln [) věcn é nesprávnosti.

V olomouci dne 26.bŤezna2013

Ing. Hana Jurá ová
auditor odpovědn y za vypracování

zprávy jménem společnosti,
číslo auditorského oprávnění KACR 1935,

jednatel společnosti FINAUDIT s.r.o.
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FINAUDIT s.r.o.
t ída Svobody 64512, olomouc,

auditorskéh o oprávnění
ké společnosti KAČR 154,



Zpracováno v souladu s vyhláŠkou é.50ol2o02
sb.

ROZVAHA
(BTLANCE)

ke dni 31.12.2012

obchodní firma nebo jin
název Účetní jednotky

H!aváček

development a.s.
Sídlo, bydliště nebo místo
podnikání Úěetní jednotky

T necká 669/5
Olomouc - Holice
77900

označ.

a

AKTIVA

b

rád

c

BěŽné učetní období
Min.uč.
období

Brutto
1

Korekce
2

Netto
3

Netto
4

AKTIVA CELKEM ( .02 + 03 + 31 + 531 001 128 881 -40 485 88 396 92 572

A Pohledávkv za upsanÝ základní kapitál 002 0 0 0 0

B Dlouhodob' maietek ( .04 + 13 + 23) 003 123 062 -40 485 82 577 86 796

B. I

B. I 1

2

3

4

5

6

7

I

DlouhodobÝ nehmotn' maietek í .05 aŽ 12l- 004 0 0 0 0

Zíizovaci v'Ídaie 005 0 0 0 0

Nehmotné v sledkv vrÍzkumu a v voie 006 0 0 0 0

Software 007 0 0 0 0

ocenitelná práva 008 0 0 0 0

Goodwill 009 0 0 0 0

JinÝ dlouhodobti nehmotn maietek 010 0 0 0 0

Nedokončen'í dlouhodobtí nehmotnÝ maietek 011 0 0 0 0

Poskvtnuté zálohv na dlouhodobÝ nehmotnÝ maietek 012 0 0 0 0

B.il
B.il 1

2

3

4

5

6

7

B

I

Dlouhodob' hmotnÝ maietek ( .14 aŽ 22l' 013 123 062 -40 485 82 577 86 796

Pozemky 014 12 617 0 12 617 12 617

Stavbv 015 79 539 -29 146 50 393 52 473

Samostatné movité věci a soubory movit'ích věcí 0'16 770 -289 481 611

Pěstitelské celky trval ch porostťr 017 0 0 0 0

Základni stádo a taŽná zvírata 018 0 0 0 0

JinÝ dlouhodob'í hmotn maietek 019 0 0 0 0

NedokončenÝ dlouhodobÝ hmotnÝ maietek 020 0 0 0 0

Poskvtnuté zálohy na dlouhodobti hmotn' maietek 021 0 0 0 0

oce ovací rozdíl k nabvtému maietku 022 30 136 -1 1 050 19 086 21 095

B lll.

B. ilt. 1

2

3

4

5

6

7

Dlouhodob finanění majetek ( .24 až 30) 023 0 0 0 0

Podilv v ovládan' ch a ízen ch osobách 024 0 0 0 0

Podílv v učetních iednotkách pod podstatn m vlivem 025 0 0 0 0

ostatní dlouhodobé cenné papíry a vklady 026 0 0 0 0

P ičkv a uvěry - ovládaiící a ridíci osoba, podstatny vliv 027 0 0 0 0

Jin' dlouhodob' finanční maietek 028 0 0 0 0

Po izovan'í dlouhodob, finanční maietek 029 0 0 0 0

Poskytnuté zálohy na dlouhodob finanční majetek 030 0 0 0 0
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oznac

d

AKTIVA

b

ád

c

BěŽné učetní období Min.uč.
období
Netto

4

Brutto
1

Korekce
2

Netto
3

C oběŽná aktiva ft.32 + 39 + 48 + 58) 031 5 806 0 5 806 5 776

c. I Zásobv ( .33 aŽ 38) 032 0 0 0 0

c. l.'l
2

3

4

5

6

Materiál 033 0 0 0 0

Nedokončená v' roba a polotovary 034 0 0 0 0

VÝrobkv 035 0 0 0 0

Zví ata 036 0 0 0 0

ZboŽí 037 0 0 0 0

Poskvtnuté zálohv na zásobv 038 0 0 0 0

c.il Dlouhodobé pohledávkv ( . 40 aŽ 471' 039 0 0 0 0

c.il. 1

2

3

4

5

6

7

8

Pohledávky z obchodnich vztahťl 040 0 0 0 0

Pohledávky - ovládaiící a ídící osoba 041 0 0 0 0

Pohledávky - podstatny7 vliv 042 0 0 0 0
Pohledávky za společníky, členy druŽstva a za učastníky
sdruŽení 043 0 0 0 0

Dlouhodobé poskytnuté zálohy 044 0 0 0 0

Dohadné učtv aktivni 045 0 0 0 0

Jiné pohledávkv 046 0 0 0 0

odloŽená danová pohledávka 047 0 0 0 0

c. Krátkodobé pohledávkv ( . 49 aŽ 57tl 048 4 882 0 4 882 3 958

c. 1

2

3

4

5

6

7

8

I

Pohledávky z obchodních vztahťr 049 583 0 583 0

Pohledávkv - ovládaiící a ídíci osoba 050 0 0 0 0

Pohledávky - podstatn vliv 051 0 0 0 0
Pohledávky za společníky, členy druŽstva a za Účastníky
sdruŽení 052 3 681 0 3 681 3 606

Sociální zabezoečení a zdravotní poiištění 053 0 0 0 0

Stát - da ové pohledávkv 054 618 0 618 337

Krátkodobé ooskvtn uté zálohv 055 0 0 0 15

Dohadné čty aktivní 056 0 0 0 0

Jiné pohledávkv 057 0 0 0 0

c. rv. KrátkodobÝ finanční maietek ( . 59 aŽ 66) 058 924 0 924 1 818

c. tv. 1

2

3

4

Peníze 059 41 0 41 42

Účty v bankách 060 883 0 883 1 776

Krátkodob'Í cenné papiry a podílv 061 0 0 0 0

Po izovant krátkodob' finanční maietek 062 0 0 0 0

D. t.

D.t. 1

2

3

Gasové rozlišení ( . 64 až 66) 063 13 0 13 0

Nákladv p íštích období 064 0 0 0 0

Komplexní náklady p íštích období 065 0 0 0 0

Príjmy p íštích období 066 13 0 '13 0

2 $ -l]3 2013



označ

a

PASIVA

b

rád

c

BěŽné uč.

období
5

Min. č.

období
6

PASTVA CELKEM ( .68 + 88 + 121) 067 88 396 92 572
A Vlastní kapitál ( . 69 + 73 + 80 + 83 + 87 ) 068 69 464 71 045
A. I

1

2

3

Základni kapitál ( .70 aŽ72| 069 21 150 21 150
Základní kapitál 070 21 150 21 150

Vlastní akcie a vlastní obchodní podíly (-) 071 0 0

Zmény základn ího kapitál u 072 0 0

A. il.

A.il. 1

2

3

4

5

6

Kapitálové fondy ( .74 aŽ79| 073 I 986 8 986

Emisní áŽio 074 0 0

ostatní kapitálové fondy 075 0 0

oce ovací rozdílyz p eceněnÍ maietku azávazkŮ 076 I 986 I 986
oce ovací rozdily z p ecenění pri p eměnách společností 077 0 0

Rozdíly z p eměn společností 078 0 0

Rozdíly z oceněni p i preměnách společností 079 0 0

A. ilt.

A. ilt. 1

2

Rezervní fondy, neděliteln fond a ostatní fondy ze zisku ( . 81 + 82 ) 080 1 223 1 183

Zákonny rezervní fond / Neděliteln fond 081 1 223 1 183

Statutární a ostatní fondy 082 0 0

A. IV.

A. lv. 1

2

3

V sledek hospodá ení minul ch tet ( . 84 + 95 + 86) 083 39 686 39 016
Nerozdělen zisk minul ch let 084 39 686 39 016
Neuhrazená ztráta minul ch let 085 0 0

Jinyi vyisledek hospoda ení minul ch let 086 0 0

A. V. V sledek hospoda ení běŽného učetního období (+/-)

1 .01 -(+ Sg + 73 +80 + 83 + 88)/
087 -1 581 710

B Cizí zdroie ( . 89 + 94 + 105 + ',17) 088 18 932 19 477
B. t.

B.t. 1

2

3

4

Rezervy ( .90 aŽ 93) 089 0 0

Rezervy podle zvláštních právních predpisťr 090 0 0

Rezerva na dťrchody a podobné závazkv 091 0 0

Rezerva na dan z príjmťt 092 0 0

ostatní rezevy 093 0 0

B. il.

B.il.1
2

3

4

5

6

7

8

9

10

Dlouhodobé závazky ( . 95 až 104| 094 7 165 7 689
Závazky z obchodních vztahťr 095 0 0
Závazky _ ovládajicí a ídící osoba 096 0 0
Závazky - podstatn vliv 097 0 0
Závazky ke společník m, člen m druŽstva a k učastníkťrm sdruŽení 098 0 0

Dlouhodobé prijaté zálohy 099 0 0

Vydané dluhopisy 100 0 0

Dlouhodobé směnky k Úhradě 101 0 0

Dohadné čty pasivní 102 0 0

Jiné závazky 103 1 250 1 500
od loŽen da ov záv azek 104 5 915 6 189
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oznac

a

PASIVA

b

rád

c

BěŽné Úč.

období
5

Min.uč.
období

6

B

B

ilt

ilt 1

2

3

4

5

b

7

8

9

10

11

Krátkodobé závazky (r. 106 aŽ í 16) 105

Závazky z obchodních vztahťr '106 2 598 706

Závazky - ovládaiicí a rídící osoba 107 4 000 0

Závazky - podstatn vliv 108 0 0

Závazkv ke společník m, členrjm druŽstva a k učastníkťrm sdruŽení 109 0 858

Závazky k zaměstnancum 110 30 33

Závazky ze sociálního zabezpečení a zdravotního pojištění 111 18 6

Stát - danové závazkY a dotace 112 71 211

Kratkodobé prijaté zálohy 113 0 0

Vydané dluhopisy 114 0 0

Dohadné učty pasivní 115 0 0

Jiné závazky 116 250 250

B. IV.

B. IV. 1

2

3

Bankovní věry a v pomoci (r. 'l'l8 až'l20| 117

Bankovní uvěry dlouhodobé 118 0 9 724

BěŽné bankovní uvěry 119 4 800 0

Krátkodobé finanční v pomoci 120 0 0

c. t.

c.t. 1

2

Casové rozlišení -( .',22 + 'l23) 121 0 2 050
Vyidaje príštích období 122 0 2 050
V nosy príštích období 123 0 0

Právní forma Účetníjednotky : akciová Společnost

Predmět podnikání nebo jiné Činnosti : Realitní činnost, Správa a ÚdrŽba nemovitostí

okamŽik
sestavení

25 3 2013

12 00

Podpisovyi záznam osoby odpovědné za sestavení četnízávěrky

Pavel Klaus

Podpisov záznam statutárního orgánu nebo fyzické osoby, která je
učetníjednotkou

lng. Zdeněk Hlaváček - predseda predstavenstva a.S.

2 6 -il3_ Ím13



Zpracováno v souladu s vyhláškou č.
500/2002 sb.

VYKAZZISKU A ZTRATY
ke dni 31.12.2012
( v cel ch tisících Kč )

tc

27 82 11 70

2 E |J3- 7n13

obchodnífirma nebo jiny název
četníjednotky

Hlaváček

Qev_elopm_el! a.s,
SÍdlo, bydliŠtě nebo místo podnikánÍ
četníjednotky

Tyinecká 669/5
Olomouc - Holice

!!e90

označení

a

TEXT

b

c rso
rádku

c

Skutečnost v učetním období
sledovaném

1

minulém
2

TrŽby za prodei zboŽl 01 0 0

A Náklady wnaloŽené na prodané zboŽi 02 0 0

+ Obchodni marze ( . 01-02) 03 0 0

il.

il. 1

2

3

V kony ( .05+06+07) 04 4 790 6 710

Tžby za prodei vlastnich v, robkrj a sluŽeb 05 4 790 6 710

Zména stavu vnitropodnikov' ch zásob vlastní v' robv 06 0 0

Aktivace 07 0 0

B.

B. 1

B.2

V konová spot eba ( . 09+10) 08 643 539

Spot eba materiálu a energie 09 1 49

SIuŽby 10 642 490

+ P idaná hodnota (r.03+04-08) 11 4 147 6171
c

c
c
c
C

1

2

3

4

osobní náklady 12 673 137

Mzdové náklady 13 0 0

odměny členťrm orgán společnosti a druŽstva 14 507 126

Náklady na sociálni zabezpečení a zdravotní poiištění 15 166 11

Sociální nák|ady 16 0 0

D Daně a poplatky 17 154 82

E odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 4 747 4 720

ilt.

ilt. 1

2

Tžby z prodeje dlouhodobého majetku a materiálu ( . 20+21 ) 19 0 0

TrŽby z prodeje dlouhodobého maietku 20 0 0

TrŽbv z prodeje materiálu 21 0 0

F.

F. 1

F.2

Z statková cena prodaného dlouhodobého maietku a materiálu G.23+24]' 22 0 0

Zťrstatková cena prodaného d lou hodobého ma ietku 23 0 0

Prodan materiál 24 0 0

G
Změna stavu rezeN a opravn ch poloŽek v provozní oblasti a komplexnich
nákladťr p íštích obdobi 25 0 0

V ostatní provozní v' nosy 26 44 3 369

H ostatní provozní nákladv 27 198 3 341

V Prevod provozních v nos 28 0 0

P evod provozních nákladťt 29 0 0

*

I ( . 1 1 -',1 2 -1 7 -1 8 + 1 9 -22 -25+ 26 -27 + (-28) -( -2 9 )/

Provozn í u sledek hospodaren í 30
-'1 581 I 260

1



označení

a

TEXT

b

Císlo
rádku

c

Skutečnost v učetním období
sledovaném

1

minulém
2

rrŽbv z prodeie cennrÍch papírrj a podílťj 31 0 0

J Prodané cenné papíry a podílv 32 0 0

vil.

vil. 1

Víl. 2
Vll. 3

V nosy z dlouhodobého finančního majetku ( r. 34 + 35 + 36) 33 0 0
V nosy z podílťt v ovládan ch a rízen ch osobám a v Účetních jednotkách pod
podstatn m vlivem 34 0 0

V nosv z ostatních dlouhodobÝch cennÝch papírťl a podílťr 35 0 0

V nosy z ostatního dlouhodobého finančního maietku 36 0 0

V nosy z krátkodobého finančního maietku 37 0 0

K Náklady z finančního maietku 38 0 0

IX V nosy z p ecenění cennÝch papÍrŮ a derivátŮ 39 0 0

L Náklady z p ecenění cennvch papírťr a derivátťr 40 0 0

M Zména stavu rezerv a opravnvch poloŽek ve finanční oblasti 41 0 0

X V nosové urokv 42 0 0

N Nákladové urokv 43 245 341

X ostatní finanční vynosy 44 0 0

o ostatní finanční náklady 45 '13 13

X Prevod finančn ích vtinosťr 46 0 0

P Prevod finančních nákladťr 47 0 0

* Finanční v sledek hospodarení

I ( .31 -3 2 + 3 3 + 37 -3 8 + 39 -4 0 -4',1 + 42-43+ 44-45 -(-46 ) 
+ ( -47 ) )/

48
-258 -354

O

O

O

1

2

Da z p íjm za běžnou činnost (r. 50 + 51) 49 -258 196

-splatná 50 16 449

-odloŽená 51 -27 4 -253

V sledek hospodarení za běŽnou činnost (r. 30 + 48 - 49) 52 -1 581 710

X Mimorádné vrinosy 53 0 0

R Mimo ádné nákladv 54 0 0

S

S1
S2

Dan z p íjm z mimo ádné činnosti (r. 56 + 57) 55 0 0

_splatná 56 0 0

-odloŽená 57 0 0
* Mimorádn v sledek hospodarení (r. 53 _ 54 _55 

) 58 0 0

T P evod podílu na v17sledku hospoda ení společníkťrm (+/-) 59 0 0
* V1isledek hospodarení za učetní období (+/_) (r. 52 + 59 _ 591 60 -1 581 710

V sledek hospodarení pred zdaněním (+/_) (r. 30 + 48 + 53 _ 54) 6'l -1 839 906

okamŽik
sestave n í

25 3 2013

12 00

ÚčetnÍ závěrky

lng. Pavel Klaus

'i 
ť'

/

Podpisov záznam osoby odpovědné za sestavení Podpisov záznam statutárního orgánu nebo fyzické osoby' která je uČetní
jed notkou

lng Zdeněk HlaváČek - predseda predstavenstva

\

z



Príloha k učetni závěrce
společnosti Hlaváček development a.s.

k 31 . 12.2012

P íloha je zpracována v souladu se zákonem ě.56319lSb. o ričetnictví, v platném znění s vyhláškou č.5OO12OO2
Sb., s Česk mi ričetními standardy pro četní jednotky, které ričtují podle vyhlášky č.5OO:2OO2 Sb. Úaa;e p ílohy
vycházejí z četních písemnostÍ ričetní jednotky (ričetní doklady, ričetní knihy a ostatní četní písemnosti) á
z dalších podklad , které má ričetní jednotka k dispozici. Hodnotové daje jsou vykázány v tisících Kč, pokud
není uvedeno jinak'

obsah prílohy
obecné daje
1. Popis učetní jednotky
2 Majetková či smluvní spoluučast učetní jednotky v jin ch společnostech3. Zaměstnanci společnosti, osobní náklady
4. Poskytnutá peněŽitá čijiná plnění

PouŽívané rjčetní metody, obecné r]četní zásady a zpťrsoby oce ování1. Zprisob ocenění majetku
1'1. Zásoby
1.2. ocenění hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku vytvo eného vlastní činností1.3' oceněni cenn ch papírťr a majetkovyich učastí
1'4' ocenění príchovkťr a prírťrstk zví at

2. Zpťrsob stanovení reprodukční po izovací ceny
3. Změny oce ování, odpisovánia postupťr učtování
4. opravné poloŽky k majetku
5' odpisování
6. Prepočet cizích měn na českou měnu

Dop! ující daje k-Rozvaze a k V kazu zisku a ztráty
1. Majetek

1.1. Hlavní skupiny dlouhodobého hmotného majetku
1.2. Nehmotn dlouhodob majetek
1.3. ostatní majetek

2. Da zpríjm
3' Doměrky daně z p íjm za minulá učetní obdobi
4. Rozpis odloŽeného da ovéh o závazku
5. Rezervy
6' Rozpis dlouhodob ch bankovních uvěrrj k 31.12.2012
7. Rozpis hmotného majetku zatiŽeného zástavním právem

9 V še splatn ch závazkŮ pojistného na sociáln i zabezpečení a príspěvku na státní politiku zaměstnanosti9' V še splatn ch závazkŮ verejného zdravotního pojištění
10. V1iše evidovan ch danov ch nedoplatkťr u místně p íslušn ch finančních orgánr)
11' V še pohledávek určenyich k obchodování oceněn ch reálnou hodnotou
12. Rozpis p ijat ch dotací na investiční a provozní učely

Dtjležité informace, t kající se majetku a závazkil
1. Pohledávky a závazky

1.1. Pohledávky po lhťrtě splatnosti
1-2' Pohledávky a závazky s dobou splatnosti delši neŽ 5 let1.3' Pohledávky a závazky k podnik m ve skupině
1'4. Závazky po lh tě splatnosti
1.5. Pohledávky a závazky kryté podle zástavního práva, nebo jištěné jinyim zpťrsobem1.6. Závazky nesledované v učetnictvÍ a neuveden é v rozvaze

2. Majetek
2.1' Dlouhodob hmotnyi majetek v nájmu
2.2. Majetek zatiŽeny zástavním právem
2.3. Majetek zatiŽen věcn1im b emenem
2'4. Souhrnná vyiše majetku neuvedeného v rozvaze
2.5. Rozpis cizího majetku neuvedeného v rozvaze
2.6. P ehled majetku, jehoŽ trŽní oceněníje vyrazně vyšší neŽ v učetnictví2.7. Penzijní závazky a závazky vťrči učetním jednotkám v konsolidačním celku

3. Srovnatelnost s minul m rjrčetním obdobím

2 6 -03 2íiÍ3



4. V znamné události mezi rozvahov m dnem 31.12.2012 a datem sestaveni Účetní závérky

Vlastní kapitál
1. Zv šení nebo sníŽení vlastního kapitálu
2. Rozdělení zisku, návrh na rozdělení zisku
3. Základni kapitál

V nosy z běŽné činnosti
odměny auditorské společnosti

2 fi "03 ?íji3



obecné daje

1. Popis učetní jednotky (s39 odst. 1)

Název: Hlaváček development a.s.

Sídlo: T]1inecká 66915, olomouc _ Holice

Právní forma: akciová společnost IČo: zlt 2l l7O

Rozhodující p edmět činnosti:
_ realitní činnost
- správa a drŽba nemovitostí

Datum vzniku společnosti: 6,12.2007

Rozvahov den: 31.12.2012

Osoby, které mají podstatn nebo rozhodující vliv na rÍčetní jednotce:
(v še podílu na základním kapitálu v o/o)

Zmény a dodatky provedené v ričetním období v obchodním rejst íku:

Dne l9.3.20l3 byl_a vymazána informace o jediném akcioná i.

Dnem 8.ll.20|2 zaniklo členstvÍ v p edstavenstvu Zde ku Hlaváčkovi a vzniklo členství v p edstavenstvu panu
Zde ku Hlaváčkovi, Petrovi Hlaváčkovi a MiluŠi Pokorníkové - v obchodním rejst íku změna zapsána dne
l9.3.20l3. P edsedou p edstavenstva byl zvolen Zdeněk H]aváček den vzniku funkce 22.l|.2Ol2,
v obchodním rejst íku zapsáno dne l9.3.2013.

Dnem 8'll.2012 zanik|o členství vdozorčí radě Janě Hlaváčkové, Pavlu Klausovi a Miluši Pokorníkové a
vzniklo členství v dozorčí radě paní Janě Hlaváčkové, Pavlu Klausovi a Václavu StuŽkovi _ v obchodním
rejst íku změna zapsána dne l9.3.20l3. P edsedou dozorčí rady byla zvolena Jana Hlaváčková _ den vzniku
funkce 30' l l .2012, v obchodním rejst íku zapsáno dne l9.3.2013.

organizační struktura rÍčetní jednotky a její zásadní změny v uplynulém ričetním období

Účetní jednotka není v rámci podniku rozdělena do dílčích celkťr'

Členové statutárních a dozorčích orgánri ke dni uzávěrky ričetních knih:

P íimení Jméno Titul. Funkce
Hlaváček Zdeněk Ing p edseda p edstavenstva
Hlaváček Petr člen p edstavenstva
Pokorníková Miluše člen p edstavenstva
Hlaváčková Jana MUDr. p edseda dozorčí radv
Klaus Pavel Ins. člen dozorčí rady
StuŽka Václav Prof., RNDr. člen dozorčí rady

2. Majetková či smluvní spoluliěast učetníjednotky v jinyi,ch společnosÚech (s39 odst.2)
- četní jednotka nerná podstatny nebo rozhodující vliv v jin ch ričetních jednotkách
- nebyly uzav eny smlouvy o p evodu zisku

2 6 -03 2013

Jméno fyzické osoby,
název právnické osobv

Sídlo/adresa Sledované rÍčetní období
podíl ti.o/"

Minulé ričetní období
podíl ti.o/o

lns. Zdeněk Hlaváček Dolanv 471 l0 650 50,40Á l0 650 50,40/0
MUDr. Jana Hlaváčková Dolanv 471 l0 500 4g,6yo 10 500 49,60Á



3. Zaměstnanci společnosÚr, osob nÍ náklady (s39 odsť. 3,)

V pr běhu sledovaného ričetního období společnost nezaměstnávala žádné zaměstnance a nevznikly Žádné
osobní náklady za zaměstnance.
Člen m statutárního a dozorčího orgánu jsou vypláceny odměny na základě rozhodnutí valné hromady a na
základě smluv o v konu funkce. odměny člen p edstavenstva činily ve sledovaném četním období 253 tis. Kč,
náklady na sociální zabezpeěeni a zdravotní pojištění 83 tis. Kč. odměny člen dozorčí rady činily ve
sledovaném ričetním období 253 tis. Kč, náklady na sociálni zabezpečení a zdravotní pojištění 83 tis. Kč.

4. Poskytnutá peněžitá čijiná plněníís39 odst 4)

nebyla poskytnuta

PouŽívané četní metody, obecné ričetní zásady a zp soby oce ování
í$39 odsť.5,)

P edkládaná ričetní závěrka společnosti byla zpracována na základě zákona ě.56319lSb. o četnictví, v platném
znění, vyhlášky č.500/2002 Sb. a Česk1ich ričetních standard pro ričetní jednotky, které učtují podle vyhlášky
č.500/2002 Sb'

1. ZpŮsob oceněnÍ majetku ís39 odst. 5a)

l.l. Zásoby

Účtování zásob

Ve sledovaném četním období nebylo o zásobách čtov no.

ocenění zásob

- oce tov ní zásob vyMo enych ve vlastní režii- nejsou, nejsme vyrobní organizací
- oce tování nakupovanych zásob: ve skuteČnych po izovacích cenách - p íjem dle dodacího listu od
dodavatele+ vedlejŠ í ndkla dy

Vedlejší po izovací náklady zahrnované do ocenění zásob
a) obvykle zahrnované do porizovacích cen.' dopravné, provize, skonto, pojistné, clo, ostatní

l.2. Ocenění hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku vytvo eného vlastní činností
Ve sledovaném období nebyl vytvo en Žádny dlouhodob1i majetek vlastní činností

l.3. ocenění cenn ch papírri, podíl a majetkov ch častí
nemáme

l.4. ocenění p íchovkri a p ír stkri zvíÍat
nemáme

2. Zpťtsob stanovenÍ reprodukční po izovací ceny ($39 odsť. 5a)
nepouŽíváme

3. Změny oce ování, odpisovánÍ a postupťt učtování ($39 odst. 5a)
nejsou

(postupy odpisovdní, uspo áddní položek četní závěrky, obsahového vymezení položek tičetní z věrlql, zp sobu
oce ovdní, postup ličtování)
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4. opravné položky k majetku ($39 odst. 5c)

Ve sledovaném ričetním období nebyly vytvo eny opravné poloŽky k nepromlčen1m pohledávkám za odběrateli,
které jsou po splatnosti více neŽ l2 měsícri. Celková hodnota opravnych poloŽek k nepromlčen m pohledávkám
byla k 3l.|2.2012 nulová.

5. odpisování (s39 odst' 5a)

a) odpisovy plán četních odpisti dlouhodobého hmotného majetku četní jednotka sestavila v interních
směrnicích, kde vycházela z p edpokládaného opot ebení za azovaného majetku odpovídajícího běžnym
podnt í n k m j eho potlž íván í.

b) odpisovy plán tičetních odpis nehtn.otného dlouhodobého majetku vych zel z ustanovení $28 odst'2
zákona č.563/t991 Sb., o ličetnictví. Útetne se nehmotny majetek odepisuje po dobu 36 měsíct).

Systém odpisování dlouhodobého majetku v po izovací ceně do 40 000,- Kč

Hmotn majetek do l0 tis. Kč se ričtuje na do náklad na čet 50l .

Hmotn majetek nad l0 tis. Kč a do 20 tis' Kč se čtuje p es čet ll2 _ Materiál na skladě a p i spot ebě do
nákladri na ričet s01. Úeetní jednotka vede podrozvahovou evidenci tohoto majetku aŽ do doby 1ětro vyra zení či
likvidace.
Hmotny majetek nad 20 tis' Kč a do 40 tis. Kč je čtován na ričet 022 _ Dlouhodoby hmotnyi majetek. Doba
odpisování je stanovena na základě doby pouŽitelnosti.
Drobn; nehmotn majetek do 10 tis. Kč je ričtován do náklad na ričet 5l8 _ ostatní sluŽby' Software
v po izovací hodnotě nad l0000,- Kč se ričtuje na ričet 0l3, doba odpisování činí 48 měsícti.
ocenitelná práva a licence se čtují na čet 0l4, doba odpisování se stanovuje v délce trvániplatnosti licence.

Systém odpisování dlouhodobého majetku v po izovací ceně nad 40 000,- Kč

Systém odpisování je stanoven na základě vnitní ričetní směrnice a vychází ze zákona o dani z p íjmu
č'586/l992 Sb. Dlouhodobju majetek je da ově odepisován zrychleně a ričetně je odepisován lineárně'
Stavby jsou odepisovány četně měsíčně po dobu Životnosti, která byla stanovena na 30 let.
oce ovacirozdilje četně odepisován rovnoměrně po dobu l80 měsícti.

6. Prepočet cizích měn na českou měnu ($39 odsť' 5c)

Pri p epočttt cizích měn na českou měnu používá společnost: aktuální denní kurz vyhl šeny ČtvB

Dopl ující daje k rozvaze a k v kazu zisku a ztráty (s39 odst' 6)

1. Majetek
l. l.Hlavní skupiny dlouhodobého hmotného majetku

Po izovací cena Oprávkv Zristatková cena
31.t2.t2 3t.t2.lt 31.12.12 3r.12.ll 31.t2.t2 3t.t2.tt

Budovy, halv, stavby 79 539 79 033 29 t46 26 s60 50 393 52 473
Samostatné movité věci a soubory
movit'ch věcí

770 748 289 t37 48t 6lt

Stroie, zaÍízení, inventá 0 0 0 0 0 0
Dopravní prost edky 748 748 287 t37 461 6tt
Hmotn DM do 40 000,- 22 0 2 0 20 0
Jin DM 0 0 0 0 0 0
Pozemky t2 6t7 t2 6t7 0 0 t2 617 12 617
oce ovací rozdíl k nabvtému maietku 30 136 30 13 il 050 9 041 l9 086 2l 09s
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Počáteční stav oprávky za
sledované období

Konečn; stav
k3t.12.20t2

oprávky
celkem

04t 0 0
042 0 0

1.2. Nehmotn 'dlouhodob majetek

nemáme

l.3. ostatní majetek

2.Da zpíjmťt

20t2 20tl
Zisk p ed zdaněním
PoloŽky sniŽující základ daně

PoloŽky zvyšující základ daně

Zdanitelny p íjem
odeěet da ovych ztrát

ostatní odčitatelné poloŽky _ dary
Zák|ad daně

-l 839
570
139

-270
2

- 270

906
678

2135
2 363

2 363
Sazba daně z p íimu t9% t9%
Splatná da 0 449
Rozdíl daně z p íjmu z p edchozíchlet ( čet 428) 0 0

Splatná da 0 449

3. Doměrky daně z príjmťt za minulá učetnÍ obdobÍ

Dne22.l.2013 bylopodánododatečnép iznáníkdani zp íjmťr zarok201l. Byl zričtovánazaplacendoměrek
daně z p íimu za hospodá sk rok 20l l ve v1iši l6 l50,_ Kč.

4. Rozpis odloženého da ového závazku:

20t2 20n

PoloŽky odloŽené daně

odložená
da ová

pohledávka

odloŽen
da ouy
závazek

odloŽená
da ová

pohledávka

odloŽen
da ov,,Í

závazek

Rozdíl mezi ěetní a da ovou
zristatkovou cenou dlouhodobého
maietku t2 047 n 4't7

ostatní p echodné rozdily (oce ovací
rozdí| k maietku) l9 086 2t 095

Celkem 0 3l t33 0 32 572

Netto 5 915 6 189

5. Rezervy

nemáme
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Zaháieni Konec Uvěr č'looskvtovatel

Stav dluhu
( věrov;
rámec)
celkem

Uhrazené
splátkv

Neuhrazené
splátky se

splatností do
I roku

Neuhrazené
splátky se

splatností nad l
rok

Neuhrazené
splátky
celkem

16.3.2005 5.12.2013
Investiční rivěr č.

0285lO5/5154 ČSoB 33 000 28 200 4 800 0 4 800

Celkem 33 000 28 200 4 800 0 4 800

6. Rozpis dlouhodobych bankovnÍch uvěrťt k 31 .12.2012

Doba splatnosti 8 let. Zprisob zajištění uveden dále.

7. Rozpis hmotného majetku zatíženého zástavním právem
obchodní společnost má k datu uzávěrky hmotn majetek zatíŽeny zástavním právem.

Budova č.p 963. _ budova na parcele 55l/l ,Lv 1612
Budovy dílen - budova bez č.p. na parcele St. l848, Lv 1612
Budovy dílen _ budova bez č.p. na parcele St. 55l14, Lv 1612
Pozemky na LV 1612: Parcely - 551 11,55114,1848, l42lll,l421ll3
Pozemkyna LV 1383: Parcely-880/l ,88012,880/3,880/5. 88215,88Zl9,882ll},gg2lll,gg2ll2,gg2ll3,
882114,882115,882117,88316,88317,883/g, gg612, gg613, gg614, gg6/1 g, gg6120, gg612l, gg6122, gg6123
Budovy č.p'669 - budovy na parcelách 883/6, 880/4. 886/l9,886120,886122, LV l383

8. Vyše splatnych závazkťt pojistného na sociální zabezpečení a prÍspěvku na státnÍ politiku
zaměstnanosti
nejsou

9. Vyše splatnych závazkťt verejného zdravotního pojištěnÍ
nejsou

10. Vyše evidovanych da ovych nedoplatkťt u místně p ístušnych finančních orgánťt
nejsou

11. Vyše pohledávek určen tch k obchodovánÍ oceněnych reálnou hodnotou
nejsou

12. Rozpis prijatych dotací na investiční a provozní Účely
nemáme
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Zástavní právo

Název maietku Věc Forma zatíŽení

Učetní
hodnota
(zc k
31.t2.2011

ZásÍavní právo
Císlo
smlouvy, která
sjednává
zástavni právo

Subjekt,
kterému je
zastavěnood do

Budova č'p. 963
a budow dílen nemovitá Investiční rivěr 2 996 16.3.200s 5.t2.20t3 6157l07l5ts4 CSOB a.s.
Pozemky
LVt6r2 nemovitá Investiční rivěr 846 r 6.3.2005 s.t2.2013 6t57107 t5t54 ČSoB a.s.
Pozemky LV
1383 nemovitá Investiční věr 9 833 16.3.200s 5.12.2013 6t57l07l5ts4 CSOB a.s.

Budovy č.p.669 nemovitá Investiční rivěr 47 357 16.3.2005 5.12.20t3 6t5',710715154 ČSog a's.



D leŽité informace' t kající se majetku a závazkťr (ssg odst. 7)

1. Pohledávky a závazky

l.l. Pohledávky po lhritě splatnosti

K rozvahovému dni byla po splatnosti do 30 dn pohledávka v či AUTO Hlaváček a.s. ve wši 466 tis' Kč. Byla
uhrazena v lednu 2013.

l.2. Pohledávky a zÍxazky, které mají dobu splatnosti delší než 5 let

Společnost eviduje k rozvahovému dni závazek vriči společnosti AUTO Hlaváček a.s. ve v ši l 500 000,- Kč (z
toho l 250 000,- Kč - dlouhodoby závazek,250 000.-. Kč krátkodob závazek do l roku). Tento závazek vznikl
z titulu hrad splátek jistiny a rirokri z rivěru společností AUTO Hlaváček a.s. V období mezi l.7.2007 (rozhodny
den rozdělení společnosti) a 6.12.2007 (den zápisu nové společnosti do obchodního rejst íku). Na záktadě
rozhodnutí o rozdělení p ešel rivěr i závazky z něj plynoucí na společnosti Hlaváček development a.s. Závazek
bude uhrazen dle dohody mezi oběrna firmami, do roku 20l8. Roční splátka je stanovena na 250 000,- Kč.

l.3. Pohledávky a závazky k podnik m ve skupině

Společnostmá závazek v či společnosti AUTO Hlaváček a.s. ve v ši 4 000 000,- Kč z titulu prijčky dle Smlouvy
o věru ze dne 19.7 .20l2. Splatnost 3 l .7 '20|3 '

l.4. Závazky po lh tě splatnosti

K rozvahovému dni byl po splatnosti do 360 dnrl závazek vriči AUTo Hlaváček a.s. ve v ši 2 460 tis. Kč.

l.5. Pohledávky a závazky kryté podle zástavního práva nebo jištěné jin m zprisobem

nemáme

l.6. Závazky nesledované v ričetnictví a neuvedené v rozvaze

nemáme

2. Majetek

2.l. Dlouhodob hmotn ' majetek v nájmu
nemáme

2.2. Majetek zatíŽeny zástavním právem

Viz. Bod 7 - Dopl ující udaje k rozvaze akYykazu zisku a ztrát

2.3. Majetek zatížen věcn m b emenem

LV 6383 p.č.407119 Cesk;
hydrometeorologick ristav

p ístup k vftu, vstupu a vjezdu za
ričelem zajištění provozování,
kontroly, ridrŽby, prav a oprav

LV 1383 p.č. 880/2,88215,
8821t7, 880/5

SLOVNAFT CS a.s. právo uŽiváni za čelem provozu
čerpací stanice

LV 1383 p.č. 880/l, 880/3,
88219

CEZ Distribuce, a.s. chťrze a jízdy za čelem uŽiváni,
oprav a drŽby trafostanice
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2.4. Souhrnná v še majetku neuvedeného v rozvaze - drobn majetek
nemáme

2.5. Rozpis cizího majetku uvedenéhov rozvaze
nemáme

2.6. P ehled majetku' jehož trŽni ocenění je vyrazně vyšší než v ričetnictvÍ
nemáme

2.7. Penzijní závazky a závazky v či ričetním jednotkám v konsolidačním celku
nemátne

3. Srovnatelnost s minulym učetnÍm obdobím ($ 4 odsÚ. 5 Vyhlášky)
nejsou rozdíly

4. Vyznamné události mezi rozvahovym dnem 31.12.2012 a datem sesÍayenÍ učetní závěrky
Na základě odborného odhadu obvyklého nájemného za uŽivání nemovitostí společností AUTO Hlaváček a.s.
vypracovaného společností TPA Horwath Notia Consulting s.r.o', bylo měsíční nájemné zv šeno dodatkem
k nájemní smlouvě z ěástky 388 266,50 Kč na částku 41l 678.- Kč (bez DPH) s platností od l . l .2Ol3.

Vlastní kapitál ($39 odst 9)

1. Zv šení nebo snÍžení vlastního kapitálu

Sledované období P edchozí období
Základni kapitál 2t 150 21 150
Zákonny rezervní fond I 223 I 183
oce ovací rozdíl p i p eměně 8 986 8 986
ostatní fondy 0 0
Nerozděleny zisk minulych let 39 686 39 016
Neuhrazená ztráta minulych let 0 0
Hospodá sky v,sledek běŽného období r 581 7t0
Vlastní kapitál celkem 69 464 7t 045

2. Rozdělení zisku, návrh na rozděIení zisku ($ 3si obch. Z.)
Zisk společnosti zarok20l l ve v)iši 7l0 tis. byl na základě rozhodnutí valné hromady společnosti rozdělen
takto:

Návrh minulého
období

Skutečnost
minulého ričetního
období schválená
valnou hromadou

Návrh běžného
období

Úhrada ztráty minul ch
období 0 0 0

Zákonny rczervni fond 40 40 0

Podíly na zisku 0 0 0

Zvyšení základn ího kap itál u
z vlastních zdroiri 0 0 0

P evod do nerozdělen ch
ziskri minul ch let 670 670 0

P evod do ztrát minulÝch let 0 0 I 581

Celkem dosaženÝ zisk 710 710 -158r
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ak

3. Základní kapitál

akciová společnost

lečn

Během sledovaného ričetního období společnost nevydala Žádné akcie, vyměnitelné dluhopisy' nebo podobné
cenné papíry.

odměny auditorské společnosti ($39 odst. 11)

Celkové náklady na odměny auditorské společnosti činily v Kč za učetní období :

a) za povinny audit: 20 000'- Kč
b) jiné ově ovací sluŽby: 0,-Kč
c) da ové poradenství: 0,- Kč
d) jiné neauditorské sluŽby: 0,- Kč

Sestaveno dne:
25.3.2013

Sestavil:
Ing. Pavel Klaus

UIUVA no

Běžné období
Druh akcií Počet akcií Nominální hodnota

(v Kč)
Nesplacené akcie Lh ta splatnosti

Na iméno 141 ls0 000

lo OS

Minulé obdobÍ
Druh akcií Počet akcií Nominální hodnota

(v Kč)
Nesplacené akcie Lh ta splatnosti

Na iméno t41 150 000

Vyinosy zběžné činnosti (s39 odst. 1O)

Sledované období Minulé období
Celkem Tuzemsko Zahranič,í Celkem Tuzemsko Zahraničí

Tržby za prodei zboŽi 0 0 0 0 0 0
Tržby z prode e vl. vl'r. 0 0 0 0 0 0
Tržby z prode e sluŽeb 4 790 4 790 0 6 710 67r0 0
ostatní vÍ,rrosl 44 44 0 3 370 3 370 0
Celkem 4 834 4 834 0 r0 080 l0 080 0

ího orgánu
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pŘeHLED o zuĚruÁcn
Zpracováno v souladu s _ '- - -_- -:- ,
vyhláŠkou č 5oo/2oo2 sb VLAsTruíno KAPITÁIu

obchodní firma nebo jin název
Účetníjednotky

HIaváček

ke dni 31.12.2012
( v celyich tisícÍch Kč )

IČ

27 821 170

development a.s.

Sídlo, bydliště nebo místo
podnikání učetn í jednotky

T necká 669/5

Olomouc

779 00

Počáteční
zficf afolz

Zv šeni Snížení Konečnyi
z statek

A Základní kapitál zapsany7 v obchodním reistríku 21 150 0 0 21 150
B Základni kapitál nezapsan v obchodním rejstríku 0 0 0 0

C. Součet A +/- B 21 150 XX XX XX
D Vlastní akcie a vlastní obchodní podíly 0 0 0 0

Součet A +/- B +l- D XX XX XX 21 150
E. Emisní áŽio 0 0 0 0

F Rezervní fondy I 183 40 0 1 223
(] ostatní fondy ze zisku 0 0 0 0

H Kapitálové fondy 0 0 0 0

Rozdíly z precenění nezahrnuté do hospodá ského vrisledku 8 986 0 0 B 986
J Zisk minul ch učetních období 39 016 670 0 39 686
K Ztráta minulyich učetních období 0 0 0 0

L. Zisklztráta za učetní období po zdanění XX -1 581 XX 'r 581
* Celkem 70 335 -871 0 69 464

okamŽik sestavenÍ Podpisov záznam osoby odpovědné za sestavenÍ učetní Podpísov záznam statutárního orgánu nebo fyzické

25 3 2013

12'00

závěrky

lng Pavel Klaus 
i

osoby' která je Účetníjednotkou

lng' Zdeněk Hlaváček - predseda
predstavenstva a s.
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TocícH obchodní firma nebo jin
název Účetní jednotky

Hlaváček(v kaz cash-flow )

ke dni 31.12.2012
( v cel1ich tisících Kč )

27821170

development a.s.

P. Stav peněŽních prost edkťr a peněŽních ekvivalentťr na začátku učetního období 1 81B
Peněžní toky z hlavní Wděleěné činnosti (provozní činnost)

Z Učetní zisk nebo zhrála z béŽné činnosti pred zdaněním '1 839
A1
All
A 12
413
A 14
A'1 5

416

Upravy o nepeněŽní operace 4 992
odpisy stál1ich aktiv a umo ování opravné poloŽky k nabytému majetku 4 747
Změna stavu opravnyich poloŽek, reze^t 0
Ziskz prodeje stál ch aktiv 0
V nosy z dividend a podíl na zisku 0
VyÚčtované nákladové uroky s v jimkou kapitalizovanych a vyÚčtované v' nosové uroky 245
Prípadné Úpravy o ostatní nepěněŽní operace 0

A.* Cist peněžní tok z prov.činnosti p ed zdaněním, změnami prac. kapitálu a mim.položkami 3 153
4.2
4.21
4.22
4.23
4.24

Změny stavu nepěněŽních sloŽek pracovního kapitálu 1916
Zména stavu pohledávekzprovozní činnosti, prechodn ch učt aktiv -937
Změna stavu krátkodobych závazkťr z provozní činnosti, prechodnrich učtťr pasiv 2 853
Změna stavu zásob 0
Změna stavu krátkodobého finančního majetku nespadajícího do peněŽních prostr' a ekvivalentťr 0

A. ** Cist peněŽnítok z provozní činnosti pred zdaněním a mlmorádn mi poloŽkami 5 069
4.3 Vyplacené uroky s vyjímkou kapitalizovan''ch -245
4.4 Prijaté uroky 0
4.5 Zaplacená dan z príjmťr za běŽnou činnost a doměrky daně za minulá období 258
4.6 Príjmy a v1idaje spojené s mimorádnrim hospodársk, m vysledkem včetně daně z príimťl 0
A Cist1it peněžní tok z provozní činnosti 5 082

Peněžní toky z investiční činnosti
B. 1 V1idaje spojené s nabytím stál' ch aktiv -528
8.2 Príjmy z prodeie stáltich aktiv 0
8.3 P jčkv a uvěry sprízněn,Ím osobám 0
B Cisty peněžní tok vztahující se k investiční činnosti -528

Peněžní toky z finančních činností
c. I Dopady změn dlouhodobych,resp. krátkodobÝch závazkŮ -5 448
C2
c 21
c 22
c 2 3

c 24
c 2 5

c 2 6

Dopady změn vlastního kapitálu na peněŽní prostredkv a ekvivalentv 0
Zv šení peněŽních prostredk z drjvod zv šení základního kapitálu, emisního áŽia atd' 0
Vyplacení podíl na vlastnim kapitálu společníkťrm 0
Další vklady peněŽnich prostredkťr společníkrj a akcionárÚ 0
U hrada ztr áty společn í ky 0
Prímé platby na vrub fondrj 0
Vyplacené dividendy nebo oodÍly na zisku včetně zaplacené daně 0

* Jí* Cisty peněžní tok vztahující se k finanční činnosti -5 448
F. Cisté zvyšeníresp. snížení peněžních prostredkťt -894
R. Stav peněŽních prost edkrj a pen. ekvivalentťr na konci četního období 924

okamŽik
sestaven í

25.3.2013

12.00

lng. Pavel Klaus

Podpisov záznam osoby odpovědné za sestavenÍ Četní závěrky Podpisovy7 záznam statutárního orgánu nebo fyzické osoby,
která je ucetní jednotkou

ltn-ad stva a.s.

2 fi -fi3 ?fiŤ-t



Zpráva o vztazích mezi ovládající a ovládanou osobou a o vztazích
mezi propojenymi osobami dle ustanovení s 66 a) odst.9

obchodního zákoníku
k 31 . 12.2012

ťrčetní jcdnotky

Hlaváček development a.s.

olomouc, I{olice, PSČ 77g }L,Tynecká 66915

Zapsaná v obchodním rejst íku,
vcdeném Krajsk; m soudem v Ostravě,

oddíl B, r'ložka 3450

IC z 27Í] 2l l70

DIČ : C''/'2782l170

V Olomouci, dne 25.3.2013 Sestavil: ing. Zdeněk Hlaváček



oDDÍt, I.
oSoBY VY'I'VÁŘplÍci I]OI-DING (KoNCERN)

l. ovládaná osoba
Společnost Hlaváček der'elopntent a.s.

Se sídlem olomouc, Holice. 'I-1'rrecká 669t5. PSČ 779 O0

IČ:278 2I I7O
Zapsanáv obchodnírn rejst'íkr-r vederrém l.-Lqskym soudem v ostravě, oddíl B, vloŽka
34s0

2. ovládající osoba
Ing. Zd,eněk Hlaváček. bytern Dolany' ě.p. 471. PSČ 7$ 16
MUDr. Jana Hlaváčková. bytern Dolany č.p. 47l, PSČ 7u 16

3. osoby ovládané stejnotr ovládající osobou
Společnost AUTo Hlaváček a.s.

Se sídlem olomouc, Holice. 'fyrrecká 66915. PSČ 779 OO

IČ: 651 38 180

ODI)IL II.

vZTAHY MF'ZI OVLÁDAN()Lr A oVLÁDAJÍCÍ oSoBoU

1. Zprisob ovládání
ovládající osoby mají poclíl na ovládatné osobě následny:
_ ing. Zdeněk Hlaváček: 50,40Á základního kapitálu ovládané osoby, je majitelem 71 ks
kmenov ch listinnyclr akcií na jnréno ve .jnrenovité hodnotě jedné akcie ve v ši
150.000,- Kč emitovanych ovládanou osobou.

_ MUDr. Jana Hlaváčkot'á: 49.6 oÁ z'ákladrrílro kapitálu ovládané osoby, je majitelem 70
ks kmenovych listinrrych akcií na jr-r"réno r c jnrenovité hodnotě jedné akcie ve v;iši
1 50.000,- Kč emitovan1'clr ov'ládanilu ostlbou.

ODDII. tII.

ROZI IODNI: ()BDOBÍ

Tato zpráva je zpracována zet poslední ričetní tlbdobí,tj. za období od l. ledna 2012 do
31. prosince 2012.

12 6 -03- 2013



ODDII, IV.
SMLoUVY A DoI{oDY |JZAvŘExÉ MEZIPRoPorpNÝvI oSoBAMI

V PoSLEDNÍu t'rČp rNÍv osoogÍ

P ehled o smlouvách uzav'enych (platrrych) v rclzhodném období:

AUTo l-Ilaváčeli a.s.

! Srrrlouva tl uvčrtr Č.20l ]()2
l- - - -
t,
I Plrrělri v e cttě otri'-vkle

ment a.s. - dluŽník

P edmět smlouv

Vedení společnosti se don-rnívá. Že veškeré tratlsakce s propojenou osobou byly uskutečněny
zabéžnych obchodních podrnínek a Že společrlosti v daném ričetním období nevzniklažádná
jma.

ODDÍL V.
oPATŘENÍ MF'ZI OVLÁDAN()I i A oVLÁDAJÍCÍ oSoBoU

opat ení nespecifikovaná r' predchirzc'jících otltlílcclr zprávy.
opat ení: nebyla učiněna

ODDIL VI.
PLNĚNÍ posryl'NuTE MEll PRoPoJENÝMI oSoBAMI

P ehled o poskytnutych plnění nlezi pl'opojenymi osobami:

transakcí Tis. Kč
4 959

montáŽní 118
árního orgánu 240

Vedení společnosti se donrrlívá. Že t'eškct'é trzttlsalice s propojenou osobou byly uskutečněny
zaběŽnych obchodníclr ptrclrrríneli tt Žc s1loleČrrtlsti t'daném ťrčetním období nevzniklaŽádná
ťrjma.

P ehled o p ijatych plněních ntezi pro;rojení mi osobami:

Vedení společnosti se donrrrívá. Že vešket'é transakce s propojenou osobou byly uskutečněny
zaběŽnych obchodních poclrnírrek a Že společr'rtlsti v daném ťrčetním období nevznikla žádná
rijma.

12 6 -03- 2013

.,\ L] l'() l llirváČcI a.s r e ritt:l Hlaváček develc

] ptlsl<r4rrr"ttr pctlězIlíclt 1lt tlsticclkrj formou uvěru
I

l_l 000 00().- Kč
I

Pronoiená osoba
AUTO Hlaváček a.s.

AUTO Hlaváček a.s.

Ing.. Zdeněk Hlaváček

Pronoiená osoba
AUTO Hlaváček a.s.

AUTO Hlaváček a.s.



ODDII- VII.
zÁvĚn

1. Tato zpráva byla zptacována statutárnírn orgánem ovládané osoby, společností
Hlaváček development a.s. dne 25. 3. 2013 a p edložena k p ezkoumání auditorské
společnosti FINAIJDIT S.r.o., Trída Svobody 2, ]79 00 olomouc, IČ: 61 947 4O7,
osvědčení č. 154, která bucle prrlvádět kontrolu ťrčetní závěrky ve Smyslu zvláštního
zákona. Vzhledem k tomu. Že ovládaná osoba je povinna Ze zákona zpracovávat
vyroční zprávu, bude tato zptáva k ní pr*iloŽena jako její nedílná součást.

Statutární orgán ovládané osoby prohlaŠuj e. že
listin vedené obchoclním rejst{kern Kra.1ského

V Olomouci, dne 25.3 .20 1 :i

zpráva bude uložena do sbírky
ostravě'

2. vyrocnl
soudu v

,-,I

I.rg. k Hlaváček
predseda p edstavenstva aváček development a.s.

l?,$ -03 2013


