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I1. VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2013

1. Zakladni idaje

Obchodni firma: Hlavacek development a.s.

Sidlo: Olomouc, Holice, Tynecka 669/5, PSC 779 00
IC: 27821 170

Datum zaloZeni: 6. prosince 2007

Pravni forma: Akciova spolecnost

Pravni fad a pravni predpis, podle kterého byla spole¢nost zaloZena:

Zakladatel: Spole¢nost Hlavalek development a.s., se sidlem Olomouc-Holice, Tynecka
669/5, PSC 779 00, IC 278 21 170, vznikla rozd&lenim spoleénosti AUTO Hlavadek a.s., se
sidlem Olomouc-Holice, Tynecka 669/5, PSC 779 00, IC 65138180 formou odstépeni jako
jedina nové zaloZena spole¢nost. Na spole¢nost Hlavadek development a.s. pieSla odStépend
Cast jméni spole¢nosti AUTO Hlavacéek a.s uvedend v projektu rozdéleni ze dne 15.10.2007,
schvdlenym rozhodnutim jediného akcionéafe pfi vykonu pisobnosti valné hromady dne
20.11.2007. Rozhodnym dnem rozdgleni je 1.7.2007.

Pravni ad: Ceska republika
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikéni:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
(prongjem a sprava vlastnich nemovitosti)

Rejstiikovy soud, opravnény k vedeni Obchodniho rejstiiku:
- Krajsky soud v Ostravé

Cislo, pod kterym je spoleénost zapsana:
- oddil B, vlozka 3450

Mista, na kterych jsou k nahlédnuti veskeré dokumenty a materidly uvaddéné ve Vyrocni
zprave emitenta:
1. v sidle spole¢nosti Hlavac¢ek development a.s., Tynecka 669/5, 779 00
Olomouc, Holice
2. Krajsky soud v Ostraveé, Obchodni rejstiik

2. Udaije o zikladnim kapitilu

Vyse upsaného zakladniho kapitalu:

Vyse upsaného zdkladniho kapitalu ¢ini 21.150.000,- K¢ a je zcela splacen. Zéakladni kapital
je rozloZen do 141 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité¢ hodnoté
150 000,- K¢.



Popis struktury spole¢nosti:

Spoleénost mé4 dva akcionate, ing. Zdetika Hlavagka, bytem Tkalcovska 693/8, Sternberk,
PSC 785 01, vlastniciho 71 kmenovych akeif a MUDr. Janu Hlavackovou, bytem Dolany
&.p.471, PSC 783 16, vlastnici 70 kmenovych akcii.

Zmény v zadkladnim kapitalu za posledni t¥i pfedchazejici obdobi:
nejsou

3. Vybrané ekonomické ukazatele

2013 2012
Trzby za zboZi tis. K¢ 0 0
Vykony tis. K¢ 5177 4790
Ptidand hodnota tis. K¢ 4 873 4 147
Hospodaisky vysledek po zdanéni tis. K¢ - 608 -1 581
Rentabilita trzeb % Zaporna Zaporna
BéZna likvidita koef. 0,38 0,49
Dlouhodoby majetek tis. K¢ 77 498 82 577
Obé&Zn4 a ostatni aktiva tis. K¢ 800 5819
Vlastni kapital tis. K¢ 69 658 69 464
Cizi zdroje a ostatni pasiva tis.K¢& 8 640 18 932

4. Ostatni skute¢nosti

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély zdvazny dopad na uéetni
zavérku za rok 2013.

5. Zprava o podnikatelské Cinnosti spoleénosti a o stavu jejiho majetku

Cinnost spole¢nosti byla zah&jena v prosinci 2007, kdy byl do spoleénosti vloZen nemovity
majetek spolenosti AUTO Hlavacek a.s. odstépenim. Cilem spole¢nosti je sprava téchto
nemovitosti, zajisténi odpovidajici kvality prostor k prongjmu za udelem provozovani
prodejné servisnich stfedisek ve standardu poZzadovaném pro prodej a servis vozii SKODA a
KIA. Standardy definuji dodavatelé aut ve svych obchodnich smlouvach uzavienych
s nagjemcem AUTO Hlavadek a.s.

Vroce 2014 a 2015 bude spolecnost Celit zejména riziku sniZeni hodnoty nemovitosti
respektive riziku uZitné hodnoty vyjadiené ve vysi najmu, protoze SKODA AUTO as.
vyhlasila nové kvalitativni standardy jak pro obchodni prostory, tak i pro servisni prostory.
Pokud nezajistime naplnéni poZzadavki relevantnimi stavebnimi upravami, pak se vyrazné
snizi hodnota nemovitosti spole¢nosti. Ztrata schopnosti provozovat v nemovitostech
spoleénosti autorizovaného prodejce SA a autorizovany servis SA je pro spole¢nost kriticka,
protoZe u nemovitosti v majetku se zpravidla jednd o jednotlelovou stavbu pro prodej a
servis vozii SKODA eventualnd KIA.



Spole¢nost musi vstoupit do jednani s njjemcem AUTO Hlavacek a.s. a projednat s nim
potiebny rozsah stavebnich uprav a najit kompromisni feSeni jak z hlediska provedeni investic
do nemovitosti tak i zhlediska vy$e ndjmu tam, kde nemovitosti nebudou spliiovat
poZadované standardy, a nebude efektivni investovat do dosaZeni poZadovanych standardd.

Spole¢nost neplanuje v pfistich letech nakupovat nové nemovitosti za Ucelem jejich
pronajmu.

Udaje o pteruseni ¢innosti:
Spoleénost za dobu svého podnikani ani ve sledovaném obdobi nepferusila ani nemd
v Umyslu pferusit svoji ¢innost.

Udaje o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje:
Spoleénost nema 7adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Udaje o aktivitach v oblasti Zivotniho prostiedi:
Cilem spole¢nosti je, aby nemovitosti v jejim vlastnictvi spliovaly predepsané limity na
ochranu Zivotniho prostfedi.

Udaje o pracovnépravnich vztazich a praimérmném podtu zaméstnanc:
Spole¢nost nezaméstnava zadné zaméstnance.

Udaje o organizaénich slozkdch podniku v zahraniéi:
Spole¢nost nemé Zadné organizacni slozky v zahrani¢i:

Vybrané ukazatele

Investi¢ni ¢innost (v tis.)

2013 2012
Nehmotny IM 0 0
Pozemky 0 0
Budovy a stavby 0 506
Stroje a zatizeni 0 22
Ostatni 0 0
Celkem 0 528

Finané¢ni investice (v tis.)

2013 2012
Investice do akcii 0 0
Poskytnuté ptjcky 0 0




III. UCETINI ZAVERKA 2013

UCetni z&vérka je uvedena v ptiloze k této Vyroéni zprave.

.........................................................

Ing. Richard Dvorak
predseda pfedstavenstva a.s.

V Olomouci, dne 17. 3. 2014
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Zprava nezavislého auditora

Z Vv 0

uréend akcionarlim a statutarnimu organu
Gcetni jednotky

Hlavacek development a.s.

o ovéfeni Fadné ucetni zavérky a vyrocni zpravy
k rozvahovému dni 31.12.2013

za ovérované obdobi

od 1.1.2013 do 31.12.2013
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1. Vykonavatel auditu

Ovéteni Géetni zavérky provedla auditorska spolecnost FINAUDIT s.r.o., se sidlem v Olomouci,
zapsana v seznamu vedeném Komorou auditord Ceské republiky s &slem auditorského
opravnéni 154 a zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil G
vlozka 12983, IC: 61947407.

Ovéteni proved! tym pracovnik{ ve sloZeni:
odpovédny auditor: Ing. Jakub Steinfeld
¢len skupiny: Ing. Olga PospiSilova

2. Pfedmét a uéel ovéreni

2.1 Uéetni jednotka

Predmét ovérent: Radna Gcetni zavérka

za Gcetni obdobi: 2013

provedena ke dni: 31.12.2013

spole¢nosti: Hlavacek development a.s.

pravni forma: akciova spole¢nost

sidlo spole¢nosti: Olomouc - Holice, Tynecka 669/5

IC: 278 21 170

zapsana: Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 3450



2.2 Pfedmét éinnosti

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

2.3 Den vzniku spole¢nosti

6. prosince 2007

2.4 Statutarni organ - predstavenstvo spolecnosti

Richard Dvorak predseda predstavenstva
Petr Hlavacek ¢len predstavenstva
Milu$e Pokornikova clen predstavenstva

2.5 Zakladni kapital

21.150.000 K¢&

3. PFijemce zpravy

Statutarni organ spolec¢nosti Hlavacek development a.s.
P¥jemce zpravy je povinen o obsahu této zpravy informovat akcionére spolecnosti.

4. Pravni ramec ¢innosti auditora

e §§ 39 a 40 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,

e zakon & 563/1991 Sb., o Uetnictvi, vyhlaska ¢. 500/2002 Sb. a Ceské tcetni standardy pro
podnikatele,

e zakonem o auditorech a Komore auditorti CR, Mezinarodni auditorské standardy a
souvisejici aplika¢ni dolozky Komory auditor(i Ceské republiky.



FSG 3
Zprava nezavislého auditora
uréend akcionartim a statutarnimu organu spole¢nosti

Hlavaéek development a.s.

Zprava o ucetni zavérce

Provedli jsme audit prilozené Getni zavérky spolecnosti Hlavaéek development a.s., IC: 278 21 170, sidlem
Tynecka 669/5, 779 oo Olomouc - Holice, tj. rozvahu k rozvahovému dni 31.12.2013, vykaz zisku a ztraty
véetné pirehledu o zménach vlastniho kapitalu a pehledu o penéznich tocich za ucetni obdobi od 1.1.2013
do 31.12.2013 a piilohu k této G&etni zavérce, véetné popisu pouZitych podstatnych Gcéetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Hlavnim predmétem podnikéni spolecnosti je realitni ¢innost a sprava a udrzba
nemovitosti.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ vyée uvedené spole¢nosti je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky, ktera podava vérny
a poctivy obraz vsouladu s &eskymi Géetnimi predpisy, a za takovy vniténi kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nagi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s témito piedpisy jsme povinni dodrZovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali priméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd k ziskani dtkaznich informaci o Zastkach a udajich
zveiejnénych v icetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materialni) nespravnosti Gdajii uvedenych v Gcetni zavérce zplsobené podvodem nebo
chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni
aéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k Gcinnosti vnitiniho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych Géetnich metod, pfiméfenosti tcetnich odhadu provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsme piesvédéeni, Ze dilkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Hlavaéek development a.s. k 31.12.2013 a nakladd, vynosti a vysledku jejiho hospodareni a penéznich
toki za uéetni obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 v souladu s &eskymi Gcetnimi predpisy.

Ovéfili jsme také Géetni zavérku spolednosti Hlavacek development a.s. k 31.12.2012 a nale zprava ze dne 26. bfezna 2013
obsahovala vyrok bez vyhrad.

Zprava o vyrocni zpravé

Ovéfili jsme soulad vyroéni zpravy spole¢nosti Hlavacek development a.s., 1C: 278 21 170, sidlem Tynecka
669/5, 779 0o Olomouc - Holice, k 31.12.2012 s Gcetni zavérkou, ktera je obsazena v této vyro¢ni zprave.
Hlavnim piedmétem podnikani spolenosti je realitni ¢innost a sprava a ddrzba nemovitosti. Nasim
tkolem je vydat na zakladé& provedeného ovéieni vyrok o souladu vyroéni zpravy s ucetni zavérkou.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za vyroéni zpravu
Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédny statutarni orgéan vyse uvedené spolecnosti.

Odpovédnost auditora

Ovéteni jsme provedli vsouladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikac¢nimi
dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor naplanoval a provedl
ovéteni tak, aby ziskal pFfiméFenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroéni zpravé, které popisuji



skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich)

ohledech v souladu s pfislusnou Géetni zavérkou. Jsme piesvédceni, Ze provedené ovéreni poskytuje
pFiméreny podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Vyrok auditora
Podle nageho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spolecnosti Hlavacek development a.s.
k 31.12.2012 ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s vy3e uvedenou ucetni zavérkou.

Zprava o ovéfeni zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovéfili jsme vécnou spravnost Gdaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti Hlavacek development a.s., IC: 278 21 170, sidlem Tyneckd 669/5, 779 oo Olomouc, k
31.12.2013. Hlavnim pFedmétem podnikani spolecnosti je realitni ¢innost a sprava a adrzba nemovitosti.
Nagim tkolem je vydat na zakladé provedeného ovéreni stanovisko k této zpraveé o vztazich.

Odpovédnost statutdrniho orgénu uéetni jednotky za zprdvu o vztazich mezi propojenymi osobami
Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ vyse uvedené spoleénosti.

Odpovédnost auditora

Ovéeni jsme provedli v souladu s AS &. 56 Komory auditor( Ceské republiky. Tento standard vyZzaduije,
abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno piedevsim na dotazovani pracovniki
spole¢nosti a na analytické postupy a vybérovym zplisobem provedené provéieni vécné spravnosti tdaj.
Proto toto ovéieni poskytuje nizsi stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadifujeme
vyrok auditora.

Stanovisko auditora

Na zakladé nageho ovéFeni jsme nezjistili Zzadné skute&nosti, které by nas vedly k domnénce, Ze zprava
o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti Hlava¢ek developmenta.s. k 31.12.2013 obsahuje
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

V Olomouci dne 7. dubna 2014 (L

FINAUDIT s.r.o.
tfida Svobody 645/2, Olomouc,

¢&islo auditorského opravnéni

auditorské spolenosti KACR 154,

Ing. Jakub Steinfeld

auditor odpovédny za vypracovani

zpravy jménem spolecnosti,
&islo auditorského opravnéni KACR 2014,
jednatel spole¢nosti FINAUDIT s.r.o.



Obchodni firma nebo jiny

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢&. 500/2002 ROZVAHA nazev Ggetni jednotky
> (BILANCE) Hlavégek
_ ke dni 31.12.2013 development a.s.
(v celych tisicich K¢ ) Sidlo, bydli&té nebo misto
‘ (& podnikani uéetni jednotky
Tynecka 669/5
27821170 %‘;’&;’“C ablle
oznac. AKTIVA 7 rad B&3né ucetni obdobi Min.lJc":l.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (¥. 02 + 03 + 31 + 63) 001 123 092 -44 794 78 298 88 396
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (¥. 04 + 13 + 23) 003 122 292 -44 794 77 498 82 577
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (.05 az 12) 004 0 0 0 0
B. I. 1 |Ziizovaci vydaje 005 0 0 0 0
2 |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0 0
3 [Software 007 0 0 0 0
4 |Ocenitelna prava 008 0 0 0 0
5 [Goodwill 009 0 0 0 0
6 |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
7 |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 0
8 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (¥.14 aZ 22) 013 122 292 -44 794 77 498 82 577
B. Il. 1 [Pozemky 014 12617 0 12 617 12 617
2 [Stavby 015 79 539 -31 735 47 804 50 393
3 |Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 0 0 0 481
4 |Péstitelské celky trvalych porostl 017 0 0 0 0
5 |Zakladni stado a tazna zvirata 018 0 0 0 0
6 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 0 0 0 0
7 |Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
8 [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 0 0 0 0
9 |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022 30 136 -13 059 17 077 19 086
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (i. 24 aZ 30) 023 0 0 0 0
B. Ill. 1 [Podily v ovladanych a fizenych osobach 024 0 0 0 0
2 |Podily v tcetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 025 0 0 0 0
3 |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a vklady 026 0 0 0 0
4 Pljcky a uvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv 027 0 0 0 0
5 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028 0 0 0 0
6 |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 0 0 0 0
7 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030 0 0 0 0

=




oznad AKTIVA fad B&Sié tiketni obdob Min.t](“:,.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
Obézna aktiva (F. 32 + 39 + 48 + 58) 031 772 0 772 5 806
C. I. |zasoby (F.33 az 38) 032 0 0 0 0
I. 1 |Materidl 033 0 0 0 0
2 |Nedokonéena vyroba a polotovary 034 0 0 0 0
3 |Vyrobky 035 0 0 0 0
4 |Zvitata 036 0 0 0 0
5 |Zbozi 037 0 0 0 0
6 |Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0 0 0
C. Il Dlouhodobé pohledavky (F. 40 az 47) 039 0 0 0 0
C. Il. 1 |Pohledavky z obchodnich vztah( 040 0 0 0 0
2 |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041 0 0 0 0
3 [Pohledavky - podstatny vliv 042 0 0 0 0
4 Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva a za G€astniky
sdruzeni 043 0 0 0 0
5 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0
6 |Dohadné ucty aktivni 045 0 0 0 0
7 |Jiné pohledavky 046 0 0 0 0
8 |OdloZzena dariova pohledavka 047 0 0 0 0
C. Il Kratkodobé pohledavky (i. 49 az 57) 048 382 0 382 4 882
C. lll. 1 |Pohledavky z obchodnich vztahtl 049 73 0 73 583
2 |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 050 0 0 0 0
3 |Pohledavky - podstatny vliv 051 0 0 0 0
4 Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva a za ucastniky
sdruzeni 052 309 0 309 3 681
5 |Socialni zabezpeceni a zdravotni poji$téni 053 0 0 0 0
6 |Stat - dafiové pohledavky 054 0 0 0 618
7 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 0 0 0 0
8 |Dohadné Ucty aktivni 056 0 0 0 0
9 |Jiné pohledavky 057 0 0 0 0
C. IV. Kratkodoby finanéni majetek (F. 59 az 66) 058 390 0 390 924
C. IV. 1 |Penize 059 47 0 47 41
2 |Ugty v bankach 060 343 0 343 883
3 |Kratkodoby cenné papiry a podily 061 0 0 0
4 |Poftizovany kratkodoby finanéni majetek 062 0 0 0
l. Casové rozliseni (. 64 az 66) 063 28 0 28 13
I. 1 [Naklady pristich obdobi 064 26 0 26
2 |Komplexni néklady pfistich obdobi' 065 0 0
066 0 13

3 |PFijmy pfistich obdobi

N




oznac PASIVA rad Bézné uc. Min.ug.
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM (f. 68 + 88 + 121) 067 78 298 88 396
A Vlastni kapital (f. 69 + 73 + 80 + 83 + 87 ) 068 69 658 69 464
A Zakladni kapital (F. 70 az 72 ) 069 21 150 21150
1 |Zakladni kapital 070 21 150 21 150
2 |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071 0 0
3 |Zmény zakladniho kapitalu 072 0 0
Al Kapitalové fondy (. 74 az 79) 073 8 986 8 986
A. 1l. 1 [Emisni &Zio 074 0 0
2 |Ostatni kapitalové fondy 075 0 0
3 |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd 076 8 986 8 986
4 |Ocerovaci rozdily z pfecenéni pii pieménach spolecnosti 077 0 0
5 |Rozdily z pfemén spole¢nosti 078 0 0
6 |Rozdily z ocenéni pii preménach spole¢nosti 079 0 0
A I Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku (. 81 + 82) 080 5223 1223
A. lll. 1 |Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 081 1223 1223
2 |Statutarni a ostatni fondy 082 4 000 0
A IV. Vysledek hospodareni minulych let (f. 84 + 85 + 86) 083 34 907 39 686
A. IV. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 084 34 105 39 686
2 |Neuhrazena ztrata minulych let 085 0 0
3 |Jiny vysledek hospodafeni minulych let 086 802 0
A V. Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi (+/-) 087 608 1 581

/r.01 - (+ 69 + 73 + 80 + 83 + 88)/

Cizi zdroje  (F. 89 + 94 + 105 + 117) 088 8 640 18 932
l. Rezervy (F. 90 az 93) 089 0 0
I. 1 |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 090 0 0
2 |Rezerva na dlichody a podobné zavazky 091 0 0
3 |Rezerva na daii z pfijm 092 0 0
4 |Ostatni rezervy 093 0 0
I. Dlouhodobé zavazky (. 95 az 104) 094 6 622 7 165
Il. 1 |Zavazky z obchodnich vztahl 095 0 0
2 |Zavazky - ovladajici a ridici osoba 096 0 0
3 |Zavazky - podstatny vliv 097 0 0
4 |Zavazky ke spolecniklim, ¢lenlim druzstva a k G&astnikim sdruzeni 098 0 0
5 |Dlouhodobé piijaté zalohy 099 0 0
6 |Vydané dluhopisy 100 0 0
7 |Dlouhodobé sménky k uhradé 101 0 0
8 |Dohadné Uéty pasivni 102 0 0
9 |Jiné zavazky 103 1000 1250
10 104 5622 5915

Odlozeny dafiovy zavazek

(3]




oznac PASIVA rad Bézné uc. Min.ugc.
obdobi obdobi

a b c 5 6
B. 1l Kratkodobé zavazky (i. 106 az 116) 105 2018 6 967
B. Ill. 1 |Zavazky z obchodnich vztah( 106 1548 2 598
2 [Zavazky - ovladajici a fidici osoba 107 0 4 000
3 |Zavazky - podstatny vliv 108 0 0
4 |Zavazky ke spoleénikiim, élenlim druzstva a k Gcastnikiim sdruzeni 109 0 0
5 |Zavazky k zaméstnanciim 110 8 30
6 [Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 111 7 18
7 |Stat - darfiové zavazky a dotace 112 205 71
8 |Kratkodobé piijaté zalohy 113 0 0
9 |Vydané dluhopisy 114 0
10 [Dohadné ucty pasivni 115 0 0
11 |Jiné zavazky 116 250 250
B. IV. Bankovni uvéry a vypomoci (. 118 az 120) 117 0 4 800
B. IV. 1 |Bankovni tvéry dlouhodobé 118 0 0
2 |Bézné bankovni Uvéry 119 0 4 800
3 |Kratkodobé finanéni vypomoci 120 0 0
l. Casové rozliseni (F. 122 + 123) 121 0 0
I. 1 |Vydaje pfistich obdobi 122 0 0
2 |Vynosy pfistich obdobi 123 0 0

Pravni forma Gc¢etni jednotky :

akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani nebo jiné ¢innosti :

Realitni ¢innost, Sprava a udrzba nemovitosti

Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Ucetni zavérky
sestaveni
Ing. Pavel Klaus
17.3.2014
12:00 o /
7 // Af ( { N
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Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je
ucetni jednotkou

Ing. Richard Dvorak - pfedseda predstavenstva a.s.
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Obchodni firma nebo jiny ndzev

Zpracovano v souladu s vyhlaskou €. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fceint Jadaoticy
500/2002 Sb. : ke dni 31.12.2013 Hlavagek
(v celych tisicich K& ) development a.s.
Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani
& Ucetni jednotky
Tynecka 669/5
27 8211 70 ;);c;rgguc kiglce
Oznaceni TEXT Cislo | Skute¢nost v ti&etnim obdobi
fadku [ sledovaném minulém
a b c 1 2
l. Trzby za prodej zboZi 01 0 0
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02 0 0
+ Obchodni marze (i. 01-02) 03 0 0
I. Vykony (F. 05+06+07) 04 5177 4790
Il. 1 |Trzby za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb 05 5177 4790
2 |Zména stavu vnitropodnikovych zasob vlastni vyroby 06 0 0
3 |Aktivace 07 0 0
Vykonova spotieba (. 09+10) 08 304 643
1 |Spotieba materidlu a energie 09 4 1
B. 2 [Sluzby 10 300 642
+ Pfidana hodnota (. 03+04-08) 11 4873 4147
C. Osobni naklady 12 332 673
C. 1 |Mzdové naklady 13 0 0
C. 2 |Odmeény &lentim organt spolec¢nosti a druzstva 14 251 507
C. 3 |Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 81 166
C. 4 |Socialni naklady 16 0 0
D. Dané a poplatky 17 139 154
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 4 686 4747
M. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (f. 20+21 ) 19 322 0
[ll. 1 |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 322 0
2 |Trzby z prodeje materialu 21 0 0
F: Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu (i. 23+24 ) 22 374 0
F. 1 |Zastatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 374 0
F. 2 |Prodany material 24 0 0
G Zr'nénabstavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich
) naklad pristich obdobi 25 0 0]
V. Ostatni provozni vynosy 26 0 44
H. Ostatni provozni naklady 27 149 198
V. Pfevod provoznich vynost 28 0 0
I Ptevod provoznich nakladl 29 0 0
,, Provozni vysledek hospodareni 30 485 1581
/(F.11-12-17-18+19-22-25+26-27+(-28)-(-29)/

1




Skutecnost v iCetnim obdobi

Oznadeni TEXT Cislo
fadku sledovaném minulém
a b c 1 2
VI Trzby z prodeje cennych papird a podill 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku ( . 34 + 35 + 36) 33 0
vIL 1 Vynosy z'podi.lfl v ovladanych a fizenych osobam a v Gcetnich jednotkach pod
podstatnym vlivem 34 0 0
VI 2 lvynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirQ a podilQ 35 0 0
VIIl. 3 |vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku 36 0 0
VIII. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 0 0
K. Naklady z finanéniho majetku 38 0 0
IX. Vynosy z pifecenéni cennych papirli a derivat( 39 0 0
L. Naklady z pfecenéni cennych papir(i a derivat( 40 0 0
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41 0 0
X. Vynosové troky 42 0 0
N. Nakladové uroky 43 151 245
XI. Ostatni finan¢ni vynosy 44 0 0
0. Ostatni finan¢ni naklady 45 13 13
XII. Prevod finan¢nich vynost 46 0 0
P. Prevod financnich nakladl 47 0 0
& Finanéni vysledek hospodareni 48 164 258
/(F.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45-(-46)+(-47))/
Q. Daii z pfijmG za béznou ¢innost (i. 50 + 51) 49 -41 -258
Q. 1 -splatna 50 252 16
Q. 2 -odloZena 51 -293 -274
i Vysledek hospodareni za béZnou éinnost (f. 30 + 48 - 49) 52 -608 -1 581
XIll. Mimofadné vynosy 53 0 0
R. Mimoradné naklady 54 0 0
S. Dari z pfijm0 z mimoradné éinnosti (f. 56 + 57) 55 0 0
S. 1 -splatna 56 0 0
S. 2 -odloZena 57 0 0
* Mimotadny vysledek hospodafeni (. 53 - 54 -55 ) 58 0 0
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleéniktim (+/-) 59 0 0
HE Vysledek hospodareni za Gi¢etni obdobi (+/-) (f. 52 + 58 - 59) 60 -608 -1 581
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) (f. 30 + 48 + 53 - 54) 61 -649 -1 839
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je ucetni
sestaveni Gcetni zavérky jednotkou
Ing.Pavel Klaus / Ing. Richard Dvorak - pfedseda pfedstavenstva
17.3.2014 — \ ’ // = s
12:00 ot [ N
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Priloha k Uc¢etni zavérce

spole¢nosti Hlavacek development a.s.
k 31.12. 2013

Priloha je zpracovéna v souladu se zikonem €.563/91Sb. o G€etnictvi, v platném znéni s vyhlaskou C. 500/2002
Sb., s Ceskymi ti¢etnimi standardy pro G&etni jednotky, které uctuji podle vyhlasky €.500/2002 Sb. Udaje ptilohy
vychazeji z Géetnich pisemnosti ucetni jednotky (G¢etni doklady, G¢etni knihy a ostatni ucetni pisemnosti) a
z daldich podkladd, které mé ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykazany v tisicich K¢, pokud
neni uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis Ucetni jednotky

2. Majetkova & smluvni spoluticast ucetni jednotky v jinych spole¢nostech
3. Zameéstnanci spolecnosti, osobni naklady

4. Poskytnuta penézita ¢i jina pinéni

Pouzivané uéetni metody, obecné tcetni zasady a zpUsoby ocenovani
1. Zpﬂsob ocenéni majetku
Zasoby

2 Ocenéni hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku vytvoreného vlastni ¢innosti
3.  Ocenéni cennych papirl a majetkovych ucasti

4. Ocenéni prichovkl a pfirdstkl zvirat
Zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
Zmény oceriovani, odpisovani a postupt Uctovani
Opravné polozky k majetku
Odpisovani
Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

1.1
1
1.
1

SESESS

Dopliujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty
1. Majetek
1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
2. Nehmotny dlouhodoby majetek
.3.  Ostatni majetek
Dari z piijm0
Domérky dané z pfijmG za minula Géetni obdobi
Rozpis odloZzeného danoveho zavazku
Rezervy
Rozpis dlouhodobych bankovnich uvéra k 31.12.2013
Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem
Vyse splatnych zavazk( pojistného na socialni zabezpedeni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti
Vyse splatnych zavazki vefejného zdravotniho pojisténi
10. Vyse evidovanych dariovych nedoplatki u mistné piislusnych finanénich organd
11. Vyse pohledavek uréenych k obchodovani ocenénych realnou hodnotou
12. Rozpis pfijatych dotaci na investi¢ni a provozni ucely

©oNOOAWN

Dulezité informace, tykajici se majetku a zavazk
1. Pohledavky a zavazky
1.1.  Pohledavky po Ihité splatnosti
1.2. Pohledavky a zavazky s dobou splatnosti del$i nez 5 let
1.3. Pohledavky a zavazky k podnikiim ve skupiné
1.4. Zavazky po Ihité splatnosti
1.5. Pohledavky a zavazky kryté podle zastavniho prava, nebo ji$téné jinym zplsobem
1.6. Zavazky nesledované v Gcetnictvi a neuvedené v rozvaze
2. Majetek
2.1. Dlouhodoby hmotny majetek v najmu
2.2. Majetek zatizeny zastavnim pravem
2.3.  Majetek zatizeny vécnym bfemenem
2.4.  Souhrnna vySe majetku neuvedeného v rozvaze
2.5. Rozpis ciziho majetku neuvedeného v rozvaze
2.6. Prehled majetku, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez v ucetnictvi
2.7. Penzijni zavazky a zavazky vici ucetnim jednotkam v konsolidaénim celku
3. Srovnatelnost s minulym G€etnim obdobim



4. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem 31.12.2013 a datem sestaveni ucetni zavérky

Vliastni kapital

1. ZvySeni nebo snizeni vlastniho kapitalu
2. Rozdéleni zisku, navrh na rozdéleni zisku
3.  Zakladni kapital

Vynosy z bézné cinnosti
Odmény auditorské spoleénosti



Obecné udaje

1. Popis uéetni jednotky (§39 odst. 1)

Naiazev:

Sidlo:

Pravni forma:

Hlavadek development a.s,

akciové spole¢nost

Rozhodujici pfedmét ¢innosti:
- realitni finnost
- sprava a idrZba nemovitosti

Datum vzniku spole¢nosti: 6.12.2007

Rozvahovy den: 31.12.2013

Tynecka 669/5, Olomouc - Holice

1CO: 27821 170

Osoby, které maji podstatny nebo rozhodujici vliv na G&etni jednotce:
(vySe podilu na zakladnim kapitdlu v %)

Jméno fyzické osoby,

Sidlo/adresa

Sledované ic¢etni obdobi

Minulé ucetni obdobi

nazev pravnické osoby podil tj.% podil tj.%

Ing. Zdenék Hlavaek Tkalcovska 693/8, 10 650 50,4% 10 650 50,4%
Sternberk

MUDr. Jana Hlaviackova | Dolany 471 10 500 49,6% 10 500 49,6%

Zmény a dodatky provedené v i¢etnim obdobi v obchodnim rejst¥iku:

Dne 19.3.2013 byla vymazéan pfedmét podnikéni: realitni &innost a sprava a Gidrzba nemovitosti.

Dne 19.3.2013 byl zapsan pfedmét podnikdni: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohiach 1-3

Zivnostenského zdkona.

Predstavenstvo

Jméno zména den zapis/vymaz v OR
Zdengk Hlavacek zanik ¢lenstvi 28.3.2013 22.5.2013
Zdengk Hlavagek zanik funkce predsedy 28.3.2013 22.5.2013
Richard Dvotak vznik ¢lenstvi 28.3.2013 22.5.2013
Richard Dvotédk vznik funkce pfedsedy 25.4.2013 22.5.2013
Petr Hlavadek vznik ¢lenstvi 8.11.2013 19.3.2013
Milu$e Pokornikova  vznik €lenstvi 8.11.2013 19.3.2013
Dozordi rada

Jméno zména den zapis/vymaz v OR
Jana Hlavackova zanik ¢lenstvi 28.3.2013 22.5.2013
Jana Hlavackova zénik funkce predsedy 28.3.2013 22.5.2013
Miluge Pokornikova  zanik ¢&lenstvi 8.11.2012 19.3.2013
Pavel Klaus zé4nik Elenstvi 8.11.2012 19.3.2013
Véclav Stuzka zanik Elenstvi 16.5.2013 20.8.2013
Radek Dvotak vznik Elenstvi 28.3.2013 22.5.2013
Radek Dvotak vznik funkce pfedsedy 25.4.2013 22.5.2013
Pavel Klaus vznik ¢lenstvi 8.11.2012 19.3.2013
Petr Hlavacek vznik Elenstvi 20.6.2013 20.8.2013




Organizadni struktura G&etni jednotky a jeji zdsadni zmény v uplynulém t&etnim obdobi
Utetni jednotka neni v ramei podniku rozdélena do diléich celkd.

Clenové statutdrnich a dozor&ich organi ke dni uzavérky adetnich knih:

Ptijmeni Jméno Datum narozeni Funkce
Dvorék Richard 17.6.1957 pfedseda piedstavenstva
Hlavédek Petr 27.6.1958 Clen piedstavenstva
Pokornikova Miluge 11.11.1963 ¢len pfedstavenstva
Dvoidk Radek 7.3.1979 piedseda dozoréi rady
Klaus Pavel 24.9.1978 ¢len dozoréi rady
Hlavédek Petr 7.2.1986 ¢len dozoréi rady

2. Majetkova ¢i smluvni spolutiéast uéetni jednotky v Jjinych spoleénostech (§39 odst.2)

- iiCetni jednotka nema podstatny nebo rozhodujici vliv v jinych ugetnich jednotkach
- nebyly uzavieny smlouvy o pfevodu zisku

3. Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady (§39 odst. 3)

V priibéhu sledovaného ugetniho obdobi spoletnost nezaméstnavala ¥adné zaméstnance a nevznikly Zadné
osobnf ndklady za zam&stnance.

Clentm statutarniho a dozoréiho organu jsou vyplaceny odmény na zéklad€ rozhodnuti valné hromady a na
zékladé smluv o vykonu funkce. Odmény ¢&lendl predstavenstva &inily ve sledovaném t&etnim obdobi 125,5 tis.
K¢, néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 40,4 tis. K& Odmény ¢&lenti dozor¢i rady &iily ve
sledovaném Gi¢etnim obdobi 125,5 tis. K&, naklady na socialni zabezpeCeni a zdravotni pojisté&ni 40,4 tis. K&.

4. Poskytnuta penéZita ¢i jina plnéni (§39 odst 4)
nebyla poskytnuta

Pouzivané uéetni metody, obecné téetni zasady a zpisoby ocefiovani
(§39 odst.5)

Predkladana ucetni zavérka spole¢nosti byla zpracovana na zdklad$ zékona &.563/91Sb. o ucetnictvi, v platném
znéni, vyhlasky €.500/2002 Sb. a Ceskych ugetnich standardd pro ucetni Jjednotky, které 0&tuji podle vyhlagky
€¢.500/2002 Sb.

1. Zpusob ocenéni majetku (§39 odst. 5a)

1.1. Zasoby

Uttovani zasob

Ve sledovaném sicetnim obdobi nebylo o zésobdch tictovino.

Ocenéni zasob

- oceriovani zdsob vytvorenych ve viastni rezii- nejsou, nejsme vyrobni organizaci

- ocenovani nakupovanych zdsob: ve skutecnych porizovacich cendch - prijem dle dodaciho listu od

dodavatele+ vedlejsi naklady

Vedlejsi poFizovaci naklady zahrnované do ocenéni zasob
a) obvykle zahrnované do pofizovacich cen: dopravné, provize, skonto, pojistné, clo, ostatni

1.2. Ocenéni hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku vytvoFeného vlastnf &innosti



Ve sledovaném obdobi nebyl vytvoten Zadny dlouhodoby majetek vlastn{ &innosti

1.3. Ocenéni cennych papiri, podilii a majetkovych ucasti
nemame

1.4. Ocenéni pFichovki a pFirdstki zvirat
nemame

2. Zptusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny (§39 odst. 5a)
nepouZivime

3. Zmény oceriovani, odpisovani a postupu uctovani (§39 odst. ba)
nejsou

(postupy odpisovani, usporaddani polozek iidetni zavérky, obsahového vymezeni poloZek nicetni zavérky, zpiisobu
ocenovdni, postupti uctovani)

4. Opravné poloZky k majetku (§39 odst. 5¢)

Ve sledovaném udetnim obdobi nebyly vytvoreny opravné polozky k nepromi€enym pohledavkam za odbératel,
které jsou po splatnosti vice nez 12 mé&sicd. Celkova hodnota opravnych poloZek k neproml¢enym pohledavkam
byla k 31.12.2013 nulova.

5. Odpisovani (§39 odst. 5a)

a)  Odpisovy pldan ucetnich odpisit dlouhodobého hmotného majetku iicetni jednotka sestavila v internich
smérnicich, kde vychdzela z predpokiddaného opotfebeni zafazovaného majetku odpovidajiciho béZnym
podminkam jeho pouzivani.

b) Odpisovy pldn ucetnich odpisii nehmotného dlowhodobého majetku vychdzel z ustanoveni §28 odst.2
zdkona &563/1991 Sb., o ucetnictvi. Ucetné se nehmotny majetek odepisuje po dobu 36 mésicit.

Systém odpisovani dlouhodobého majetku v pofizovaci cené do 40 000,- K&

Hmotny majetek do 10 tis. K& se u¢tuje na do nédkladt na tcet 501.

Hmotny majetek nad 10 tis. K& a do 20 tis. K& se uétuje pres ti¢et 112 — Material na sklad® a pii spotfeb& do
nakladd na aget 501. Uéetni jednotka vede podrozvahovou evidenci tohoto majetku az do doby jeho vyFazeni ¢i
likvidace.

Hmotny majetek nad 20 tis. K& a do 40 tis. K& je uftovan na udet 022 — Dlouhodoby hmotny majetek. Doba
odpisovani je stanovena na zékladé doby pouzitelnosti.

Drobny nehmotny majetek do 10 tis. K& je utovan do nakladd na et 518 — Ostatni sluZby. Software
v pofizovaci hodnoté nad 10000,- K& se u¢tuje na icet 013, doba odpisovani ¢ini 48 mésich.

Ocenitelna prava a licence se U¢tuji na udet 014, doba odpisovani se stanovuje v délce trvani platnosti licence.

Systém odpisovani dlouhodobého majetku v po¥izovaci cené nad 40 000,- K¢

Systém odpisovani je stanoven na zdklad& vnitfni udetni smérnice a vychadzi ze zdkona o dani z pfijmu
¢.586/1992 Sb. Dlouhodoby majetek je datiové odepisovan zrychleng a uéetné je odepisovan linedrné.

Stavby jsou odepisovany G&etnd masi¢né po dobu Zivotnosti, kterd byla stanovena na 30 let.

Oceriovaci rozdil je ugetn& odepisovan roviomérmné po dobu 180 mésictl.

6. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu (§39 odst. 5¢)

PFi pFepocitu cizich mén na deskou ménu pouziva spolecnost: aktudlni denni kurz vyhld§eny CNB
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Dopliujici Gdaje k rozvaze a k vykazu zisku a ztraty (§39 odst. 6)

1. Majetek
1. 1.Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
PofFizovaci cena Opravky Zustatkova cena
31.12.13 | 31.12.12 [ 31.12,13 | 31.12.12 | 31.12.13 | 31.12.12
Budovy, haly, stavby 79539 79539| 31735] 29146 47804 50393
Samostatné movité véci a soubory 0 770 0 289 0 481
movitych véci
Stroje, zatizeni, inventéaf 0 0 0 0 0 0
Dopravni prostiedky 0 748 0 287 0 461
Hmotny DM do 40 000,- 0 22 0 2 0 20
Jiny DM 0 0 0 0 0 0
Pozemky 12 617 | 12 617 0 0] 12617 12617
Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku 30136| 30136 13059| 11050| 17077 19086

1.2. Nehmotny dlouhodoby majetek
nemame

1.3. Ostatni majetek

Pocateéni stav Opravky za Koneény stav Opravky
sledované obdobi k 31.12.2013 celkem
041 0 - 0 -
042 0 - 0 -
2. Dari z pFijma
2013 2012

Zisk pfed zdanénim -649 -1839

PoloZky zvySujici zaklad dané 2113 2139

PoloZky sniZujici zaklad dané 463 570

Zdanitelny ptijem 1001 =270

Odeget datiovych ztrat 6

Ostatni od¢itatelné polozky — dary

Zéklad dang (zaokrouhleny na tis. dolit) 994 -270

Sazba dané z piijmu 19% 19%

Splatna dani 139 0

Rozdil dané z pfijmu z pfedchozich let (ucet 428) 0 0

Splatné dai 189 0
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3. Domérky dané z prijmu za minula ucetni obdobi

Dne 15.7.2013 bylo podéano dodatedné pfiznani k dani z pFjmi za rok 201 1. Byl za¢tovén a zaplacen domérek
dané z pf{jmu za hospodatsky rok 2011 ve vysi 16 340,- K¢.

Dne 15.7.2013 bylo podéano dodatedné p¥iznani k dani z pf{jmi za rok 201 1. Byl zitovan a zaplacen domé&rek
dané z ptijmu za hospodarsky rok 2011 ve vysi 46 740,- K¢&.

Dne 14.11.2013 bylo podéno dodateéné pFiznani k dani z pf{jmt za rok 2012. Datiova ztrata za rok 2012 se
dodate¢nym ptiznanim sniZila na 6 233,- K¢.



4. Rozpis odloZeného dariového zavazku:

2013 2012
OdloZena OdloZeny OdloZena OdloZeny
dariova dattovy datiova datiovy
PoloZzky odloZené dané pohledavka zavazek pohledavka zévazek
Rozdil mezi u¢etni a datiovou
ziistatkovou cenou dlouhodobého
majetku 12 510 12 047
Ostatni pfechodné rozdily (ocefiovaci
rozdil k majetku) 17 077 19 086
Celkem 0 29 587 0 31133
Netto 5622 5915
5. Rezervy
nemame
6. Rozpis dlouhodobych bankovnich tuvéra k 31.12.2013
nemdme
7. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem
Obchodni spolecnost ma k datu uzavérky hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem.
Zastavni pravo
Utetni ) y Cislo
hodnota Zastavni pravo smlouvy, ktera | Subjekt,
(ZCk sjednava kterému je
Nazev majetku | Véc Forma zatiZeni | 31.12.2013) od do zastavni pravo | zastavéno
Budova €.p. 963 5
a budovy dilen | nemovitd | Investi¢ni uvér 2815 16.3.2005] 5.12.2014 | 6157/07/5154 | CSOB a.s.
Pozemky 5
LV1612 nemovitd | Investini Gvér 846 16.3.2005| 5.12.2014 | 6157/07/5154 | CSOB a.s.
Pozemky LV 5
1383 nemovitd | Investi¢ni Gvér 98331 16.3.2005 | 5.12.2014 ] 6157/07/5154 | CSOB a.s.
Budovy &.p. 669 | nemovitd | Investiéni uvér 44989 | 16.3.2005| 5.12.2014|6157/07/5154 | CSOB a.s.

Budova ¢.p 963. —budova na parcele 551/1, LV 1612

Budovy dilen - budova bez &.p. na parcele St. 1848, LV 1612

Budovy dilen - budova bez &.p. na parcele St. 551/4, LV 1612

Pozemky na LV 1612: Parcely — 551/1, 551/4, 1848, 1421/1,1421/13

Pozemky na LV 1383: Parcely — 880/1, 880/2, 880/3, 880/5, 882/5, 882/9, 882/10, 882/11, 882/12, 882/13,
882/14, 882/15, 882/17, 883/6, 883/7, 883/8, 886/2, 836/3, 886/4, 886/19, 886/20, 886/21, 886/22, 886/23
Budovy &.p.669 - budovy na parcelach 883/6, 880/4, 886/19, 836/20, 886/22, LV 1383

8. Vyse splatnych zavazki pojistného na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku
zaméstnanosti
nejsou



9. Vy$e splatnych zavazkii verejného zdravotniho pojisténi

nejsou

10. Vyse evidovanych dariovych nedoplatkil u mistné prislu$nych finanénich organa

nejsou

11. VySe pohledévek uréenych k obchodovani ocenénych readlnou hodnotou

nejsou

12. Rozpis pfijatych dotaci na investi¢ni a provozni uéely

nemame
Dulezité informace, tykajici se majetku a zavazku (§39 odst. 7)
1. Pohledavky a zavazky

1.1. Pohledavky po lhiité splatnosti
K rozvahovému dni byly po splatnosti nad 365 dnii pohledavky ve vysi 73 tis, K&.

1.2. Pohledavky a zdvazky, které maji dobu splatnosti del3i neZ 5 let

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni zavazek viici spole¢nosti AUTO Hlavacek a.s. ve vysi 1250 000,- K& (z
toho 1200 000,- K& — dlouhodoby z4vazek, 250 000,-. K& kratkodoby zévazek do 1 roku). Tento zavazek vznikl
z titulu uhrad splétek jistiny a tirokil z ivéru spole¢nosti AUTO Hlavédek a.s. v obdobi mezi 1.7.2007 (rozhodny
den rozdé&leni spole¢nosti) a 6.12.2007 (den zapisu nové spole¢nosti do obchodniho rejstiiku). Na zakladé
rozhodnuti o rozd&leni piesel uvér i zdvazky z n&j plynouci na spole¢nosti Hlavagek development a.s. Zavazek
bude uhrazen dle dohody mezi ob&ma firmami, do roku 2018. Roéni splatka je stanovena na 250 000,- K&.

1.3. Pohledavky a zdvazky k podnikiim ve skuping

nemame

1.4. Zavazky po lhiité splatnosti

nemame

1.5. Pohledavky a zavazky kryté podle zastavniho prava nebo ji§téné jinym zptisobem
nemame

1.6. Zavazky nesledované v uéetnictvi a neuvedené v rozvaze

nemame

2. Majetek

2.1. Dlouhodoby hmotny majetek v najmu
nemame

2.2. Majetek zatiZeny zastavnim pravem

Viz. Bod 7 — Doplitujici idaje k rozvaze a k Vykazu zisku a ztrét



2.3. Majetek zatizeny vécnym bfemenem

LV 6383 | p.£.4071/9 Cesky piistup k vrtu, vstupu a vjezdu za
hydrometeorologicky ustav | ielem zaji§ténf provozovani,
kontroly, udrzby, Giprav a oprav
LV 1383 | p.¢. 880/2, 882/5, SLOVNAFT CS a.s. pravo uzivani za ucelem provozu
882/17, 880/5 erpaci stanice
LV 1383 | p.C. 880/1, 880/3, CEZ Distribuce, a.s. chiize a jizdy za G¢elem uZivéni,
882/9 oprav a udrzby trafostanice

2.4. Souhrnna vySe majetku neuvedeného v rozvaze — drobny majetek
nemame

2.5. Rozpis ciziho majetku uvedeného v rozvaze
nemame

2.6. PFehled majetku, jehoZ trZni ocenéni je vyrazn& vyssi nez v letnictvi
nemdme

2.7. Penzijni zavazky a zadvazky viidi ii¢etnim jednotkam v konsolida¢nim celku
nemame

3. Srovnatelnost s minulym uéetnim obdobim (§ 4 odst. 5 Vyhlasky)
nejsou rozdily

4. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem 31.12.2012 a datem sestaveni ticetni zavérky

Na zékladé odborného odhadu obvyklého ndjemného za uzivani nemovitosti spole€nosti AUTO Hlavagek a.s.
vypracovaného spolecnosti TPA Horwath Notia Consulting s.r.0., bylo mé&si¢ni nidjemné zvy3eno dodatkem
k ndjemni smlouvé z &astky 411 678,- K& na &astku 416 583,33 K& (bez DPH) s platnosti od 1.1.2014,

V bieznu 2014 byl podén navrh na vymaz zastavniho prava k nemovitostem, kde zastavnim véfitelem je CSOB
a.s.

Vlastni kapital (§39 odst. 9)

1. ZvySeni nebo sniZeni vlastniho kapitalu

Sledované obdobi Predchozi obdobi
Zékladni kapital 21150 21 150
Oceflovaci rozdil pii pfeméné 8 986 8 986
Zakonny rezervni fond 1223 1223
Ostatni fondy 4000 0
Nerozdéleny zisk minulych let 34105 39 686
Neuhrazend ztrata minulych let 0 0
Jiny vysledek hospoda¥en{ minulych let 802 0
Hospodafsky vysledek b&Zného obdobi -608 -1 581
Vlastn{ kapital celkem 69 658 69 464

2. Rozdéleni zisku, navrh na rozdéleni zisku (§ 38i Obch. Z.)

Ztrata spole¢nosti za rok 2012 ve vysi 1 581 tis. byla na zakladé rozhodnuti valné hromady spole€nosti uhrazena
znerozdéleného zisku minulych let. Na zakladé rozhodnuti valné hromady byl z nerozdgleného zisku minulych



let vytvoten investi¢ni fond ve vy&i 4 mil. K&. na financovani novych standardd vyrobctli na vzhled a architekturu
provozoven autorizovanych dealert.

Skutecnost
minulého aéetniho
Navrh minulého | obdobf schvalena | Navrh bé&Zného
obdobi valnou hromadou obdobi
Uhrada ztraty minulych
obdobi - 1581 - 1581 - 608
Zakonny rezervni fond 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0
Zvyseni zékladniho kapitalu
z vlastnich zdrojit 0 0 0
Pfevod do nerozdélenych
ziskd minulych let 0 0 0
Pievod do ztrdt minulych let 0 0 0
Celkem dosaZeny zisk - 1581 - 1581 - 608

3. Zakladni kapital

akciova spolednost

Bézné obdobi

Druh akeit Podet akeii Nominalni hodnota | Nesplacené akcie Lhita splatnosti
(v Ko

Na jméno 141 150 000

akciové spole€nost

Minulé obdobi

Druh akeii Pocet akeii Nominalni hodnota | Nesplacené akcie Lhiita splatnosti
(v K&

Na jméno 141 150 000

Béhem sledovaného ti¢etniho obdobi spole¢nost nevydala Zadné akcie, vyménitelné dluhopisy, nebo podobné

cenné papiry.

Vynosy z bézné cinnosti (§39 odst. 10)

Sledované obdobi Minulé obdobi
Celkem Tuzemsko | Zahranidi Celkem Tuzemsko | Zahrani€i
Trzby za prodej zboZi 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje vl. vyr. 0 0 0 0 0 0
TrZzby z prodeje sluzeb 5177 5175 0 4 790 4 790 0
Ostatni vynosy 322 322 0 44 44 0
Celkem 5499 5497 0 4 834 4 834 0
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Odmény auditorské spole¢nosti (§39 odst. 11)

Celkové naklady na odmény auditorské spole¢nosti &inily v K& za iéetni obdobi :
a) za povinny audit: 20 000,- K&
b) jiné ovéfovaci sluzby: 0,-K¢& =
c) danové poradenstvi: 0,- K¢ .
d) jiné neauditorské sluzby: 0,- K& 3

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis ¢lena statutdrniho organu
17.3.2014 Ing. Pavel Klaus Ing. Richard Dvotak
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich
mezi propojenymi osobami dle ustanoveni § 66a odst.9

obchodniho zakoniku
k 31.12.2013

ucetni jednotky

Hlavacek development a.s.
Olomouc, Holice, PSC 779 00, Tynecka 669/5
Zapsana v obchodnim rejstriku,
vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil B, vlozka 3450

1C: 278 21 170

DIC: CZ27821170

V Olomouci, dne 17.3.2014 Sestavil: ing. Richard Dvotak



~_ ODDIL L
OSOBY VYTVAREJIC{ HOLDING (KONCERN)

1. Ovladana osoba
Spole¢nost Hlavacek development a.s.
Se sidlem Olomouc, Holice, Tynecka 669/5, PSC 779 00
IC: 278 21 170
Zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka
3450

2. Ovladajici osoba . 5
Ing. Zden&k Hlavacek, bytem Tkalcovska 693/8, Sternberk, PSC 785 01

3. Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou (propojené osoby)
Spole¢nost EFA Services, s.r.o.
Se sidlem Praha 5 — Smichov, Lidicka 66/3, PSC 150 00
IC: 25638831
Zapsand v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
57057
Ing. Zden&k Hlavagek ma obchodni podil v této spolecnosti 40%.

, ODDIL 1L , o
VZTAHY MEZI OVLADANOU A OVLADAJICI OSOBOU

1. Zptisob ovladani
Ovléadajici osoba ma podil na ovladané osobé nasledny:
- ing. Zdenék Hlavacek: 50,35% zakladniho kapitalu ovladané osoby, je majitelem 71 ks
kmenovych listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté jedné akcie ve vysi
150.000,- K& emitovanych ovladanou osobou.

ODDIL mL.
ROZHODNE OBDOBI

Tato zpréava je zpracovana za posledni ucetni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2013 do
31. prosince 2013.

ODDIL 1V.
SMLOUVY A DOHODY UZAVRENE MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
V POSLEDNIM UCETNIM OBDOBI

Piehled o smlouvach uzavienych (platnych) v rozhodném obdobi:
Nebyly uzavieny Zadné smlouvy.



o ~ODDIL V. o
OPATRENI MEZI OVLADANOU A OVLADAJICI 0SOBOU

Opatieni nespecifikovana v ptedchéazejicich oddilech zpravy.
Opatieni: nebyla uc¢inéna

o ODDIL VI ,
PLNENI POSKYTNUTE MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Prehled o poskytnutych plnéni mezi ovlidanou a ovlidajici osobou:

Propojena osoba Popis obchodnich transakcei Tis. K¢
Ing. Zdenck Hlavacek odmeény Clena statutarniho organu 60
Ing. Zden€k Hlavacek a sluZzby — najem vozidla 741
MUDir. Jana Hlavackova
Ing. Zdenék Hlavacek a sluzby — stavebni a montazni 86
MUDr. Jana Hlavackova

Vedeni spole¢nosti se domniva, Ze veskeré transakce mezi ovladanou a ovladajici osobou
byly uskutecnény za béznych obchodnich podminek a Ze spole¢nosti v daném tcetnim obdobi
nevznikla zddna Gjma.

Prehled o prijatych plnéni mezi ovladanou a ovladajici osobou:
Nejsou.

Prehled o prijatych a poskytnutych plnénich mezi propojenymi osobami:
Nejsou.

ODDIL VIL
ZAVER

1. Tato zprava byla zpracovédna statutarnim organem ovlddané osoby, spoleénosti
Hlavéacek development a.s. dne 17. 3. 2014 a pfedloZena k pifezkoumani auditorské
spole¢nosti FINAUDIT s.r.0., T¥ida Svobody 2, 779 00 Olomouc, IC: 61 947 407,
osvédceni €. 154, kterd bude provadét kontrolu uletni zavérky ve smyslu zvlastniho
zédkona. Vzhledem k tomu, Ze ovladand osoba je povinna ze zékona zpracovévat
vyro¢ni zpravu, bude tato zprava k ni ptiloZena jako jeji nedilna soucést.

2. Statutarni orgén ovladané osoby prohlasuje, Ze vyroéni zprava bude uloZena do sbirky
listin vedené obchodnim rejstiikem Krajského soudu v Ostravé.

-

V Olomouci, dne 17.3.2014 RN .. A
Ing. Richard Dvorak
pfedseda ptedstavenstva Hlavacek development a.s.



