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1. Vykonavatel auditu

Ovéfeni ucetnf zéavérky provedla auditorskad spoleénost FSG Finaudit, s.r.0., se sidlem
v Olomouci, zapsana vseznamu vedeném Komorou auditoréi Ceské republiky s &islem
auditorského opravnéni 154 azapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem

v Ostravé, oddil C, vlozka 12983, IC: 61947407.

Ovéfeni proved| tym pracovnik( ve sloZenf:

odpovédny auditor:
¢len skupiny:

2. PFedmét a tiéel ovéreni
2.1 U&etni jednotka

Predmét ovéreni:

za U€etni obdobi:
provedena ke dni:
spole¢nosti:
pravni forma:
sidlo spole¢nosti:

IC:

zapsana:

Ing. Jakub Steinfeld
Ing. Olga Pospisilova

Radna Géetnf zavérka, vyroéni zprava a zpréava o vztazich mezi
propojenymi osobami

2014

31.12.2014

Hlavacek development a.s.

akciova spolecnost

Olomouc - Holice, Tynecké 669/5, PSC 779 00

278 21 170

Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 3450



2.2 Predmét €innosti

¢ Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

2.3 Den vzniku spoleénosti

6. prosince 2007

2.4 Statutarni organ - pfedstavenstvo spole¢nosti

Richard Dvorak predseda predstavenstva
Petr Hlavacek ¢len predstavenstva
Miluse Pokornikova ¢len predstavenstva

2.5 Zakladni kapital
21.150.000 K&

3. Prijemce zpravy

Statutarni orgén spolecnosti Hlavac¢ek development a.s.
PFfjemce zprévy je povinen o obsahu této zpravy informovat akcionare spole¢nosti.

4. Pravni ramec ¢innosti auditora

e zakon €. 563/1991 Sb., o Getnictvi, vyhladka & 500/2002 Sb. a Ceské Gletni standardy pro
podnikatele,

e zakon €.93/2009 Sb. o auditorech, Mezinarodni auditorské standardy a souvisejici aplika&nf
dolozky Komory auditorti Ceské republiky.



Zprava nezavislého auditora
uréend akcionar(m a statutarnimu organu spole¢nosti

Hlavacek development a.s.

Zprava o ucetni zavérce

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky spole¢nosti Hlavaéek development a.s., IC: 278 21 170, sidlem
Tynecka 66g/5, 779 oo Olomouc - Holice, tj. rozvahu k rozvahovému dni 31.12.2014, vykaz zisku a ztraty za
Gcetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 a pfilohu ktéto Gcetni zavérce, vietné popisu pouZitych
podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Hlavnim predmétem podnikani spoleénosti je
realitni ¢innost a sprava a udrzba nemovitosti.

Odpovédnost statutdrniho organu tcetni jednotky za tcetni zavérku

Statutarni organ vyse uvedené spolec¢nosti je odpovédny za sestaveni (¢etnf zavérky, ktera podava vérny
a poctivy obraz vsouladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialnf)
nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditor(l Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali primérfenou jistotu, Ze Ucetni zaverka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd kziskani dikaznich informaci o castkadch a ddajich
zverejnénych v Gcetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnocenf rizik
vyznamné (materialni) nespravnosti Udaji uvedenych v (cetni zavérce zplsobené podvodem nebo
chybou. Pri vwhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolnf systém relevantni pro sestaveni
Ucetnf zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorske
postupy, nikoli vyjadfit se k G¢innosti vnitiniho kontrolnino systému Géetni jednotky. Audit téZ zahrnuje
posouzenf vhodnosti pouzitych Gcetnich metod, primérenosti Uéetnich odhadl provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadireni naseho vyroku.

Wyrok auditora

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podéava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€nosti Hlavacek
development a.s. k 31.12.2014 a nakladi, vynosh a vysledku jejiho hospodareni a penéinich tokd za
tcetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 v souladu s Eeskymi Gcetnimi predpisy.

Overili jsme také ucetni zavérku spolecnosti Hlavadek development a.s. k 31.12.2013 a nase zprava ze dne 7. dubna
2014 obsahovala vyrok bez vyhrad.

Zprava o vyroéni zpravé

Ovérili jsme soulad vyroéni zpravy spole¢nosti Hlavaéek development a.s., |C: 278 21 170, sidlem
Tyneckd 66g/s5, 779 oo Olomouc - Holice, k 31.12.2014 5 Uéetni zavérkou, kterd je obsaZena v této vyrocni
zpravé. Hlavnim predmétem podnikani spoleénosti je realitni ¢innost a sprava a Udrzba nemovitosti.
Nasim ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéreni wvyrok o souladu vyroéni zpravy s ucetni
zavérkou.

Qdpovédnost statutdrniho organu tcetni jednotky za vyrocni zpravu
Za spravnost vyrocni zpravy je zodpovédny statutarni organ vyse uvedené spolenosti.
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Odpovédnost auditora

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditort Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a proved|
ovéreni tak, aby ziskal pfimérenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyro&ni zpravé, které popisuji
skutecnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v i&etni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech v souladu s pfislusnou d&etni zavérkou. Jsme presvédéeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje
pfiméreny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

VWyrok auditora
Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyro&ni zpravé spoleénosti Hlavagek development a.s.
k 31.12.2014 ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s vyie uvedenou Géetni zavérkou.

Zprava o ovéreni zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

OvéFili jsme vécnou spravnost Udajii uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spolecnosti Hlavaéek development a.s., IC: 278 21 170, sidlem Tynecka 669/5, 779 oo Olomouc - Holice, k
31.12.2014 sestavenou dle § 82 zakona ¢. go/2012 Sb., o obchodnich korporacich. Hlavnim predmétem
podnikani spole¢nosti je realitni Cinnost a sprava a Gdrzba nemovitosti. Nasim tkolem je vydat na zakladé
provedeného ovéreni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za zprdvu o vztazich mezi propojenymi osobami
Za sestaveni této zprévy o vztazich je odpovédny statutarni organ vyse uvedené spolecnosti.

Odpovédnost auditora

Oveéreni jsme provedli v souladu s AS €. 56 Komory auditorti Ceské republiky. Tento standard vyZaduje,
abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich necbsahuje
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. Ovéreni je omezeno predeviim na dotazovani pracovnik(
spolecnosti a na analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti udaj.
Proto toto ovéFeni poskytuje nizsi stupen jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevydavame
vyrok auditora.

Stanovisko auditora

Na zakladé nadeho ovéreni jsme nezjistili Zadné skuteénosti, které by nas vedly k domnénce, e zprava
o0 vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti Hlavacek development a.s. k 31.12.2014 obsahuje
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. ~

V Olomouci dne 23. ledna 2015 /// /

§& .

s BEF A & FSG Finaudit, s.r.o.
3:‘ m@ % . tfiqa Svobody 645/21 Olomouc,
I auditorské opravnéni spolecnosti KACR ¢&. 154
A : :% Ing. Jakub Steinfeld

. &fslo opravnént auditor odpovédny za vypracovani
r?(fo',}' : ::' O zpravy jménem spoleénosti,
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ki auditorské opravnén( KACR &. 2014
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Vazené damy, vazeni panove,

Po uplynuti dalifho roku &innosti nasi spole¢nosti si Vam dovoluji piedloZit vyro¢ni zpravu
Hlavacek development a.s. za hospodaisky rok 2014.

Uplynuly hospodaisky rok byl bohaty na zmény v segmentu naseho podnikéni, kde vyrobei a
distributofi aut nastavovali nové standardy pro obchodni a servisni prostory.

Piesto, Ze tyto zmény budou mit v budoucnu dopad na navratnost vkladanych investic, velmi
si vazime spoluprace se viemi partnery v naSem tzkém segmentu podnikani.

Pod&kovani patif také celému tymu statutarnich zastupct spolecnosti, kteti bez dalSich
zaméstnanci zvladaji celou obchodn{ a administrativni zatéz spole¢nosti.

Pfeji akcionaitim a viem na§im partnerim dobry rok 2015.

NC

-

* g

f |Il|’ I." /
Ing. Richard Dvotak

piedseda pfedstavenstva




IE. VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2014

1. Zakladni udaje

Obchodni firma: Hlavacek development a.s.

Sidlo: Olomouc, Holice, Tynecka 669/5, PSC 779 00
IC: 278 21 170

Datum zalozeni: 6. prosince 2007

Pravni forma: Akciové spolecnost

Pravni ¥4d a pravni piedpis, podle kterého byla spole¢nost zalozZena:

Zakladatel: Spoletnost Hlavacek development a.s., se sidlem Olomouc-Holice, Tynecka
669/5, PSC 779 00, 1C 278 21 170, vznikla rozdélenim spolegnosti AUTO Hlavacek a.s., se
sidlem Olomouc-Holice, Tynecka 669/5, PSC 779 00, IC 65138180 formou odstépeni jako
jedina nové zalozena spoletnost. Na spolecnost Hlavaéek development a.s. piesla odStépena
gast jméni spoletnosti AUTO Hlavacek a.s., uvedend v projektu rozdéleni ze dne 15. 10.
2007, schvalenym rozhodnutim jediného akcionéfe pii vykonu plsobnosti valné hromady dne
20. 11. 2007. Rozhodnym dnem rozdéleni je 1. 7. 2007.

Préavni rad: Ceska republika
Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedene v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zékona (pronajem a sprava vlastnich nemovitosti).

Rejstiikovy soud, opravnény k vedeni Obchodniho rejstiiku je Krajsky soud v Ostrave; ¢islo,
pod kterym je spole¢nost zapséna oddil B, vlozka 3450.

Mista, na kterych jsou k nahlédnuti veskeré dokumenty a materidly uvadéné ve Vyrocni
zprave emitenta:
1. v sidle spoleénosti Hlavagek development a.s., Tyneckd 669/5, 779
00 Olomouc, Holice
2. Krajsky soud v Ostravé, Obchodni rejstrik

2. Udaje o zakladnim kapitilu

Vyse upsaného zékladniho kapitalu:

Vyse upsaného zékladniho kapitalu Cini 21.150.000.- K& a je zcela splacen. Zékladni kapital
je rozloZen do 141 ks kmenovych akeii na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnoté
150 000,- K¢.



Popis struktury spole¢nosti:

Spole¢nost ma dva akcionéfe, ing. Zdetika Hlavatka, bytem Tkalcovska 693/8, Sternberk,
PSC 785 01, vlastniciho 71 kmenovych akcii a MUDr. Janu Hlavackovou, bytem Dolany
¢p.471, PSC 783 16, vlastnici 70 kmenovych akeii.

Zmény v zékladnim kapitélu za posledni tii pfedchazejici obdobi:

nejsou

3. Vybrané ekonomické ukazatele

- 2014 2013
Trzby za zboZi tis. K¢ 0 0
Vykony tis. K& 5001 5177
Pfidana hodnota tis.K¢ 4717 | 4 873
Hospodarsky vysledek po zdanéni | tis.K¢ -358 | - 608
Rentabilita trzeb % Zaporna zaporna |
Bé&Zna likvidita koef. 4,50 0,38
Dlouhodoby majetek tis. K¢ 72 979 77 498
Obé&Zna a ostatni aktiva tis.K.¢ 3 036 800
Vlastni kapitdl tis. K¢ 69 301 69 658
Cizi zdroje a ostatni pasiva | tis.KE | 6714 | 8 640

4, Ostatni skutecnosti

Po datu ticetni zaverky nedoglo k Zddnym udalostem, které by mély zavazny dopad na ucetnf
zavérku za rok 2014.

5. Zprava o podnikatelské Einnosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku

Spoletnost Hlavacek development a.s. byla zakladdna jejim zakladatelem a jedinym
akciondfem panem Ing. Zdetikem Hlavackem s cilem oddglit nemovitosti v majetku AUTO
Hlavacek a.s. od provozni ¢innosti v AUTO Hlavacek a.s.

Spole¢nost zahéjila svoji Einnost v prosinci 2007, kdy byl do spole¢nosti vloZen nemovity
majetek spole¢nosti AUTO Hlavacek a.s. od§t&penim. Cilem spolecnosti je sprava téchto
nemovitosti, zajisténi odpovidajici kvality prostor k prongjmu za ucCelem prgvozovéni
prodejng servisnich stiedisek ve standardu pozadovaném pro prodej a servis vozii SKODA a
KIA. Vyrobei a distributofi téchto znatek pribézné stanovuji nové standardy jak pro
obchodni prostory, tak i pro servisni zdzemi a pro spolecnost tak vznikaji vyvolané investice.

V roce 2014 ptedevsdim spoleCnost $KODA AUTO a.s. vyhlasila nové standardy a nabidla
svym autorizovanym prodejctim a servisim nove obchodni smlouvy. Nové standardy
vyZzaduji investice do naseho nemovitého majetku v fadu jednotek milioni korun ceskych.



Po tadg let, kdy nebylo nutné zdsadn& do nemovitosti investovat, budeme muset v roce 2015
tesit spolednd sjedinym a exkluzivnim ndjemcem, AUTO Hlavacek as., které provozy —
nemovitosti maji splnit pozadavky novych standardi a usilovat tak o ziskani certifikovaného
provozu. Predstavenstvo i dozor¢i rada se budou touto problematikou intenzivné zabyvat a
akcionatim predlozi ndvrh investic, které budou primarné vychazet z pozadavki ndjemce ve
vazbé na nové standardy.

Trh sprodejem aut a servisnich ¢innosti Celi velkému tlaku na marze a ztrata financné
stabilniho najemce by vedla ke snizeni hodnoty nemovitosti a s velkou pravdépodobnosti i
k viraznému propadu pijm zprongjmu. Je tedy spoleénym zdjmem akciondfld i
predstavenstva najit spoletné s najemcem kompromisn{ dohodu na novych investicich.

Spolednost bude vroce 2015 hledat nové obchodni pfileZitosti k ndkupu nebo vystavbé
nemovitosti pro segment prodeje novych aut a servisnich &innosti, tak jak je dlouhodoby
zamér akcionafi, deklarovany jednak pii zaloZeni spoletnosti a jednak 1 ve vyro¢nich
zpravach minulych let.

Udaje o pferudeni ¢innosti:

Spole¢nost za dobu svého podnikdni ani ve sledovaném obdobi nepferusila ani nema
v timyslu prerusit svoji ¢innost.

Udaije o aktivitich v oblasti vvzkumu a vyvoje:

Spoletnost nemé zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Udaie o aktivitach v oblasti Zivotniho prostiedi:

Cilem spoletnosti je, aby nemovitosti vjejim vlastnictvi spliiovaly predepsané limity na
ochranu zivotnfho prostiedi.

Udaje o pracovnépravnich vztazich a primérném poctu zaméstnancil:

Spole¢nost nezaméstndva zadne zamestnance.

Udaje o organiza¢nich slozkéch podniku v zahraniCi:

Spolednost nema Z4dné organizaéni slozky v zahranici.



Vvbrané finanéni ukazatele

Investi¢ni ¢innost (v tis.)

2014 2013 |

Nehmotny IM 0 0|
Pozemky 0 0
Budovy a stavby 79 0

| Stroje a zafizeni 0 0 |

| Ostatni | 0 0]

| Celkem | 0 0]

Finanéni investice (v tis.)

2014 2013
Investice do akeii 0 0

Poskytnuté ptjcky | 0 0




1. UCETNI ZAVERKA 2014

Utetni zavérka je uvedena v piiloze k této Vyrocni zprave.

.

Ing. Richard Dvofak
ptedseda piedstavenstva a.s.

V Olomouci. dne 19. 1. 2015
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Obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky
Hlavacek

development a.s.
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oznaé. AKTIVA fad B&3né Gietni obdobi Min,t'.lf':’.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02 + 03 + 31 + 63) 001 125 408 -49 393 76 015 78 298
A, Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (f. 04 + 13 + 23) 003 122 372 -49 393 72 979 77 498
B. L Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05 az 12) 004 0 0 0 0
B. I. 1 |Zfizovaci vydaje 005 0 0 0 0
2 |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0 0
3 |Software 007 0 0 0 0
4 |Ocenitelna prava 008 0 0 0 0
5 |Goodwill 009 0 0 0 0
6 |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
7 |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 0
8 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
B. I Diouhodoby hmotny majetek (f.14 az 22) 013 122 372 -49 393 72 979 77 498
B. Il. 1 |Pozemky 014 12 617 0 12 617 12 617
2 |Stavby 016 79618 -34 325 45 294 47 804
Sarnostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych
3 |movitych v&ci 016 0 0 0 0
4 |Péstitelské celky trvalych porost( 017 0 0 0 0
5 |Dospéla zvifata a jejich skupiny 018 0 0 0 0
6 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 0 0 0 0
7 |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
8 |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 0 0 0 0
9 |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022 30136 -15 068 15 068 17 Q77
B. Il Dlouhodoby finan&ni majetek (f. 24 az 30) 023 0 0 0 0
B. lll. 1 |Podily - ovladana osoba 024 0 0 0 0
2 |Podily v GZetnich jednotkéach pod podstatnym viivern 025 0 0 0 0
3 |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a vklady 026 0 0 0 0
4 Zaptjéky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba,
podstatny vliv 027 0 0 0 0
5 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028 0 0 0 0
6 |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 0 0 0 0
7 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby financni majetek 030 0 0 0 0

=



1

oznac AKTIVA b Bézné Gcetni obdobi Min'Ué,'
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
Obézna aktiva (. 32 + 39 + 48 + 58) 031 3020 0 3020 772
I |zasoby (#.33 a3 38) 032 0 0 0 0
. 1 [Material 033 0 0 0 0
2 |Nedokonéena vyroba a polotovary 034 0 0 0 0
3 |Vyrobky 035 0 0 0 0
4 |Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036 0 0 0 0
5 |Zbozi 037 0 0 0 0
6 |Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0 0 0
L Dlouhodobé pohledavky (. 40 az 47) 039 0 0 0 0
Il. 1 |Pohledavky z obchodnich vztahl 040 0 0 0 0
2 |Pohledavky - ovladana nebo ovliadajici osoba 041 0 0 0 0
3 |Pohledavky - podstatny vliv 042 0 0 0 0
4 |Pohledavky za spolegniky 043 0 0 0 0
5 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0
6 |Dohadné Géty aktivni 045 0 0 0 0
7 |Jiné pohledavky 046 0 0 0 0
8 |COdlozena dafiova pohledavka 047 0 0 0 0
L Kratkodobé pohledavky (F. 49 az 57) 048 315 0 315 382
. lIl. 1 |Pohledéavky z obchodnich vztah( 049 0 0 0 73
2 |Pohledévky - oviadana nebo ovladajici osoba 050 0 0 0 0
3 |Pohledavky - podstatny vliv 051 0 0 0 0
4 |Pohledavky za spolecniky 052 309 0 309 309
5 |Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 053 0 0 0 0
6 |Stat - dafiové pohledavky 054 4 0 4 0
7 |Kratkodobé poskytnuié zalohy 055 0 0 0 0
8 |Dohadné Uty aktivni 056 2 0 2 0
9 |Jiné pohledavky 057 0 0 0 0
IV Kratkodoby finanéni majetek (F. 59 aZ 66) 058 2 705 0 2705 380
V. 1 |Penize 058 118 0 118 47
2 |Ugty v bankéch 060 2 587 0 2 587 343
3 |Kratkodoby cenné papiry a podily 061 0 0 0 0
4 |Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062 0 0 0 0
l. Casové rozliseni (f. 64 aZ 66) 063 16 0 16 28
I. 1 [Naklady pfistich obdobi 064 16 0 16 26
2 |Komplexni naklady pfigtich ob = cidu’.;}_ = 065 0 0 0
3 |Pfijmy pfistich obdobi ot Op.,. 066 0 0 0




oznaé PASIVA rad Bézne uc. Min.ue.
obdobf obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (F. 68 + 88 + 122) 067 76 015 78 298

A Viastni kapital (f.69+73+80+83+87) 068 69 301 69 658
Al Zakladni kapital (f. 70 a2 72) 069 21 150 21150
1 |Zakladni kapital Q70 21 150 21150

2 |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071 0 0

3 |Zmény zakladniho kapitalu 072 0 0

Al Kapitalové fondy (F. 74 az 79) 073 8 986 8 986
A. Il 1 |Azio 074 0 0
2 |Ostatni kapitalové fondy 075 0 0

3 |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 076 8 986 8 986

4 |Qcenovaci rozdily z pfecenéni pii pifeménach obchodnich korporaci Q77 0 0

5 |Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci 078 0 0

6 |Rozdily z ocenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci 079 0 0

A Fondy ze zisku (F. 81 + 82 ) 080 55223 5223
A. lll. 1 |Rezervni fond 081 1223 1223
2 |Statutarni a ostatni fondy 082 4 000 4 000

Al IV, Vysledek hospodafeni minulych let (F. 84 + 85 + 86) 083 34 300 34 907
A. IV. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 084 33 498 34 105
2 |Neuhrazend ztrata minulych let 085 0 0

3 |Jiny vysledek hospodafeni minulych let 086 802 802

A. V. 1.|Vysledek hospodafeni h&zného Géetniho obdobi (+/-) 087 358 608

/E.01 - (+ 69 + 73 + 80 + 83 + 89)/

A. V. 2.|Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku (-) 088 0 0
B. Cizi zdroje  (F. 90 + 95 + 106 + 118) 089 6714 8 640
B. I Rezervy (f. 91 aZ 94) 080 0 0
B. I. 1 |Rezervy podle zvlaétnich pravnich pfedpisl 091 0 0
2 |Rezerva na dlchody a podobne zavazky 092 0 0

3 |Rezerva na dan z pfijmd 093 0 0

4 |Ostatni rezervy 094 0 0

B. 1l Dlouhodobé zavazky (F. 96 az 105) 095 6 040 6 622
B. Il. 1 |Zavazky z obchodnich vztahl 088 0 0
2 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osaba 097 0 0

3 |Zavazky - podstatny vliv 098 0 0

4 |Zavazky ke spolecnikiim 099 0 0

5 |Dlouhodobé prijaté zalohy 100 0 0

6 |Vydané dluhopisy 101 0 0

7 |Dlouhodobé sménky k thradé 102 0 0

8 |Dohadné Géty pasivni P 103 0 0

9 |Jine zavazky en BUhig N 104 750 1000

10| Odlozeny dafovy zavazek/é';‘ 105 5290 5622

§ o

| e




oznat PASIVA rad Bé&zné uc. Min.ug.
obdobi obdobi

a b c 5 6
B. Il Kratkodobé zavazky (f. 107 az 117) 106 674 2018
B. Ill. 1 |Zavazky z obchodnich vztahl 107 55 1548
2 |Zavazky - ovladana a ovladajici osoba 108 0 0
3 |Zavazky - podstatny vliv 109 0 0
4 |Zavazky ke spolecnikliim 110 0 0
5 |Zavazky k zaméstnancim 111 9 8
6 |Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 112 6 7
7 |Stat - dafové zavazky a dotace 113 354 205
8 |Kratkodobé pfijaté zalohy 114 0 0
9 |Vydané dluhopisy 115 0
10 |Dohadné Ucty pasivni 116 0 0
11 |Jiné zavazky 117 250 250
B. IV. Bankovni Gvéry a vypomoci (f. 119 az 121) 118 0 0
B. IV. 1 |Bankovni uvéry dlouhodobé 119 0 0
2 |Kratkodobé bankovni avéry 120 0 0
3 |Kratkodobé finanéni vypomoci 121 0 0
) Gasové rozliseni (£ 123 +124) 122 0 0
I. 1 |Vydaje pfigtich obdobi 123 0 0
2 |Vynosy pfistich obdobi 124 0 0

Pravni forma uéetni jednotky :

akciova spoletnost

Ptedmét podnikani nebo jiné &innosti :

Realitni ¢innost, Sprava a udrzba nemovitosti

Okamzik
sestaveni

19.1.2015

12:00

Podpisovy zaznam osaby odpovédné za sestaveni Géetni zavérky

Ing. Pavel Klaus

/{g@a WL

ucetni jednotkou

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je

Ing. Richard Dvorak - pfedseda predstavenstva a.s.

(3-8




Obchodni firma nebo jiny nazev

VYKAZ ZISKU A ZTRATY dcetni Jednotky
ke dni 31.12.2014 Hiavagek -
( v celych tisicich K& ) development a.s.
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky a
c misto podnikéni i se od bydte
Tynecka €69/5
27 8211 70 %lg?gy-c . HO!'C-E'_. -
Oznadeni TEXT Cislo | Skuteénost v i&etnim obdobi
Fadku | sledovaném minulém
a b c 1 2
l. Trzby za prodej zboZi 01 0 0
A, Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02 0 0
+ Obchodni marze (F. 01-02) 03 0 0
i Vykony (F. 05+06+07) 04 5001 5177
Il. 1 |Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 05 5001 517F
2 |Zména stavu zasob vlastni innosti 06 0 0
3 |Aktivace | 07 0 0
B. Vykonova spotfeba (f. 09+10) 08 284 304
B. 1 |Spotieba materialu a energie 09 4 4
B 2 |SluZby 10 280 300
+  |Pfidana hodnota (. 03+04-08) 11 4717 4873
c. Osobni naklady 12 311 332
&5 1 |Mzdové naklady 13 0 0
oA 2 |Odmény éleniim organl obchodni korporace 14 228 251
C. 3 |Naklady na sociélni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 15 83 81
C. 4 |Socialni néklady 16 0 0
L) Dané a poplatky 17 147 139
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotnéha majetku 18 4 598 4 686
1. Trzby z prodeje diouhodobého majetku a materialu (f. 20+21 ) 19 0 322
IIl. 1 |Trzby z prodeje dlouhodobé&ho majetku 20 0 322
2 |Trzby z prodeje materialu 21 0 0
F Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu (f. 23+24 ) 22 0 374
F 1 |ZOstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 0 374
F. 2 |Prodany material 24 0 0
G Zr.nénaostegy_u'rezerv a gpravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich
nakladd pristich obdobi 25 0 0
V. Ostatni provozni vynosy 26 0 0
H. Ostatni provozni naklady 27 73 149
V. Ptevod provoznich vynost 28 0 0
l. Prevod provoznich nakladd 29 0 0
& Provozni vysledek hospodareni 30 412 _485
f(F.11-12-17-18+19-22-25+26-27+(-28)-(-29)/

1



Oznaéeni TEXT Cislo Skutetnost v Uetnim obdobi
radku sledovaném minulém
a b c 1 2
VI Trzby z prodeje cennych papird a podild 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VIl Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku ( . 34 + 35 + 36) 33
vIL 1 Vynosy z podilil v ovladanych osobach a v Ugetnich jednotkéch pod podstatnym
vlivem 34 0 0
VII. 2 |vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podild 35 0 0
VIl 3 |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 0 0
VI Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 0 0
K. Naklady z financniho majetku 38 0 0
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirl a derivati 39 0 0
Naklady z pfecenéni cennych papirll a derivatl 40 0 0
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZzek ve finanéni oblasti 41 0 0
X. Vynosove Uroky 42 0 0
N. Nakladoveé Uroky 43 13 151
Xl Ostatni finanéni vynosy 44 0 0
0. Ostatni finanéni naklady 45 7 13
Xl Pfevod finan&nich vynosi 48 0 0
P Prevod finan&nich nakladl 47 0 0
% Finanéni vysledek hospodareni 48 20 _;] 64
1(£.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45-(-46)+(-47))/
Q. Dan z pfijmi za béZnou &innost (f. 50 + 51) 49 -74 -41
Q. 1 -splatnd 50 258 252
Q. 2 -odloZend 51 -332 -293
* Vysledek hospodafeni za béznou &innost (. 30 + 48 - 49) 52 -358 -608
XIII. Mimofadné vynosy 53 0 0
R. Mimofadné naklady 54 0 0
8. Dan z pfijmii z mimofadné &innosti (. 56 + 57) 55 0 0
S. 1 -splatna 56 0 0
S. 2 -odlozena o7 0 0
* Mimofadny vysledek hospodareni (f. 53 - 54 -55 ) 58 0 0
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleéniklm (+/-) 59 0 0
rE Vysledek hospodafeni za Giéetni obdobi (+/-) (F. 52 + 58 - 59) 60 -358 -608
Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) (F. 30 + 48 + 53 - 54) 61 -432 -649
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je Gfetni
sestaveni aéetni zavérky jednotkou
Ing.Pavel Klaus Ing. Richard Dvoféak=predseda predstavenstva
19.1.2015 - .
12:00 / 3 SUdiggA
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Priloha k tcetni zavérce

spolecnosti Hlavacek development a.s.
k 31.12. 2014

Priloha je zpracovéna v souladu se zdkonem ¢.563/91Sb. o GCetnictvi, v platném znéni s vyhlagkou €.500/2002
Sb., s Ceskymi iigetnimi standardy pro G&etni jednotky, které Gctuji podle vyhlasky €.500/2002 Sb. Udaje ptilohy
vychdzeji z Géetnich pisemnosti G&etni jednotky (ucetni doklady, ucetni knihy a ostatni Gcetni pisemnosti) a
z dalsich podklad, které mé Gcetni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykazany v tisfcich K&, pokud
neni uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné Gdaje

Popis ucetni jednotky

Majetkova &i smiuvni spolutiZast Ggetni jednotky v jinych spoleénostech
Zaméstnanci spoleénosti, osobni néklady

Poskytnuta penézita &i jina plnéni

b DIy

Pouzivané uéetni metody, obecné Géetni zasady a zplsoby ocefiovani
1. Zpusob ocenéni majetku

1.1. Zasoby

1.2, Ocendni hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku vytvofeného vlastni ¢innosti
1.3.  Ocené&ni cennych papird a majetkovych ucasti

1.4. Qcenéni piichovkl a pFirlstkd zvifat

Zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Zmény ocefiovani, odpisovani a postupl uétovani

Opravné polozky k majetku

Odpisovani

Prepotet cizich mén na éeskou ménu

ool oals

Doplnujici Gdaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty
1. Majetek
1.1.  Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
1.2.  Nehmotny dlouhodoby majetek
1.3, Ostatni majetek
2. Dan z pfijmi
3. Domérky dané z pfijmd za minula U€etni obdobi
4. Rozpis odlozeného dafového zavazku
5. Rezervy
5. Rozpis dlouhodobych bankovnich uvérd k 31.12.2014
7. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem
8. Vyse splatnych zavazk( pojistného na sociéini zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zamestnanosti
9. Vyse splatnych zavazkl vefejného zdravotniho pojisténi
10. Vyse evidovanych dafiovych nedoplatkd u mistng pfislusnych financnich organ(
11. Vyse pohledavek uréenych k obchodovani ocenénych realnou hodnotou
12. Rozpis pfijatych dotaci na investiéni a provozni G&ely

Dulezité informace, tykajici se majetku a zavazkd
1. Pohledavky a zavazky
1. Pohledavky po Ihaté splatnosti
2. Pohledavky a zavazky s dobou splatnosti del$i nez 5 let
3. Pohledavky a zavazky k podnikdm ve skupiné
4. Zavazky po lhaté splatnosti
5. Pohledavky a zavazky kryté podle zastavniho préva, nebo jisténé jinym zplsohem
B. Zavazky nesledované v G&etnictvi a neuvedengé v rozvaze
Majetek
2.1. Dlouhodaoby hmotny majetek v néjmu
2.2. Majetek zatiZeny zastavnim pravem
2.3. Majetek zatizeny vécnym bfemenem
2.4.  Souhrnna vyse majetku neuvedeného v rozvaze
2.5. Rozpis ciziho majetku neuvedeného v rozvaze
2.6. Piehled majetku, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez v Ucetnictvi
2.7. Penzijni zavazky a zavazky vici Gcetnim jednotkam v konsolidacnim celku
3. Srovnatelnost s minulym Ggetnim obdobim



4. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem 31.12.2014 a datem sestaveni Gcetni zavérky

Viastni kapital

1. ZwySeni nebo snizeni vlastniho kapitalu
2. Rozdéleni zisku, navrh na rozdéleni zisku
3. Zakladni kapitél

Vynosy z bézné éinnosti
Odmény auditorské spole€nosti



Obecné udaje

1. Popis tcetni jednotky (§39 odst. 1)

Nazev: Hlaviéek development a.s.
Sidlo: Tyneckd 669/3, Olomouc - Holice
Pravni forma: akciova spoleénost 1CO: 27821 170

Rozhodujici pfedmét ¢innosti:

- realitni éinnost

- spriava a Gdrzba nemovitosti
Datum vzniku spoleénosti: 6.12.2007

Rozvahovy den: 31.12,2014

Osoby, které maji podstatny nebo rozhodujici vliv na acetni jednotee:
(vy$e podilu na zakladnim kapitalu v %)

Jméno fyzické oseby, Sidlo/adresa Sledované téetni obdobi | Minulé udetni obdobi
nazev pravnické osoby podil tj.% podil tj.%
Ing. Zdenék Hlavadek Dolany 471 10 650 50,4% 10 650 50,4%
MUDr. Jana Hlava&kova | Dolany 471 10 500 49,6% 10 500 49,6%

Zmény a dodatky provedené v ufetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:

Zména adresy ¢lena predstavenstva — MiluSe Pokomnikova — zapsano 22.7.2014.

Organizaéni struktura acetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém aéetnim obdobi

Utetni jednotka neni v ramei podniku rozdélena do dil¢ich celkd.

Clenové statutdrnich a dozoréich organd ke dni uzavérky ucetnich knih:

Piijmeni Jméno Datum narozeni Funkce
Dvofdk Richard 17.6.1957 predseda predstavenstva
Hlavagek Petr 27.6.1958 ¢len piedstavenstva
Pokornikova Miluse 11.11.1963 &len predstavenstva
Dvotak Radek 7.3.1979 predseda dozordi rady
Klaus Pavel 24.5.1978 ¢len dozoréi rady
Hlavacek Petr 7.2.1986 ¢len dozoréi rady

2. Majetkova ¢&i smluvni spoluticast ucetni jednotky v jinych spoleénostech (§39 odst.2)
- i%etni jednotka nema podstatny nebo rozhodujici vliv v jinych ti¢etnich jednotkach
- nebyly uzavieny smlouvy o prevodu zisku

3. Zaméstnanci spoleénosti, osobni néklady (§39 odst. 3)

V pribéhu sledovaného tdetnfho obdobi spoletnost nezaméstnavala *adné zaméstnance a nevznikly Zadné
osobni naklady za zaméstnance.

Glentim statutarniho a dozoréiho organu jsou vyplaceny odmény na zakladé rozhodnuti valné hromady a na
zékladé smluv o vykonu funkce. Odmeény &lenh predstavenstva €inily ve sledovaném i¢etnim obdobi 114 tis. K&,




naklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 40,9 tis. K& Odmeény ¢lenti dozordi rady &inily ve
sledovaném G&etnim obdobi 114 tis. K&, naklady na socidlni zabezpedeni a zdravotn{ pojisténi 41,6 tis. K&

4. Poskytnuta penéZita ¢i jina pinéni (§39 odst 4)
nebyla poskytnuta

Pouzivané Géetni metody, obecné ligetni zasady a zplsoby ocefiovani
(539 odst.5)

Predkladana Géetni zdvérka spolednosti byla zpracovéna na zékladg zdkona ¢.563/91Sb. o G&etnictvi, v platném
znéni, vyhlasky €.500/2002 Sb. a Ceskych ugetnich standardi pro ucetni jednotky, které uctuji podle vyhlasky
¢.500/2002 Sb.

1. Zpusob ocenéni majetku (§39 odst. 5a)

1.1. Zasoby

Uttovani zasob

Ve sledovaném ticetnim obdobi nebylo o zdsobdch tictovdno.

Ocenéni zdsob

- ocenovani zdsob vytvorenych ve viasini reZii- nejsou, nejsme vyrobni organizact

- ocenovéni nakupovanych zdsob: ve skuteénych porizovacich cendch - prijem dle dodaciho listu od
dodavatele+ vedlejsi ndklady

Vedlejsi pofizovaci naklady zahrnované do ocenéni zisob

aj) obvykle zahrnované do porizovacich cen: dopravné, provize, skonto, pojistné, clo, ostatni

1.2. Ocenéni hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku vytvoFeného vlastni €innosti
Ve sledovaném obdobi nebyl vytvofen zadny dlouhodoby majetek vlastni ¢innosti

1.3. Ocenéni cennych papiri, podilu a majetkovych aZasti
nemame
1.4. Ocenéni pFichovki a pFirtstki zvifat

nemame

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny (§39 odst. 5a)

nepouzivame

3. Zmény oceriovani, odpisovani a postupt uctovani (§39 odst. 5a)

nejsou

(postupy odpisovani, usporddani polozek iicetni zdvérky, obsahového vymezeni poloZek ddetni zavérky, zpusobu
oceRiovdni, postupt udtovdni)



4. Opravné polozky k majetku (§39 odst. 5¢)

Ve sledovaném (i¢etnim obdobi nebyly vytvoreny opravné polozky k nepromléenym pohledavkam za odbérateli,
které jsou po splatnosti vice nez 12 mésict. Celkova hodnota opravnych polozek k nepromléenym pohledavkam
byla k 31.12.2014 nulovd.

5. Odpisovani (§39 odst. 5a)

a)  Odpisovy plan ticetnich odpisit diouhodobého hmotného majetku ticetni Jednotka sestavila v internich
smérnicich, kde vychdzela = predpokladaného opotiebeni zarazovaného majetku odpovidajiciho béinym
podminkdm jeho poufivani.

b) Odpisowy plén ucetnich odpisti nehmotného diouhodobého majetku vychdzel z ustanoveni §28 odst.2
dkona 6.563/1991 Sh., o ticetnictvi. Ucetné se nehmotny majetek odepisuje po dobu 36 mésicii

Systém odpisovani dlouhodobého majetku v poFizovaci cené do 40 000,- K¢

Hmotny majetek do 10 tis. K& se u¢tuje na do nakladi na et 501.

Hmotny majetek nad 10 tis. K& a do 20 tis. K& se ¢tuje pres dget 112 — Material na sklad® a pii spotfebé do
nakladii na Get 501. Ugetni jednotka vede podrozvahovou evidenci tohoto majetku az do doby jeho vyfazeni &
likvidace.

Hmotny majetek nad 20 tis. K& a do 40 tis. K& je GCtovan na ucet 022 - Dlouhodoby hmotny majetek. Doba
odpisovéni je stanovena na zékladg doby pouzitelnosti.

Drobny nehmotny majetek do 10 tis. K& je tctovan do nakladii na ucet 518 — Ostaini sluzby. Software
v porizovaci hodnoté nad 10000,- K& se Gétuje na ucet 013, doba odpisovani ¢inf 48 mésictl.

Ocenitelna prava a licence se uétuji na aget 014, doba odpisovéni se stanovuje v délce trvani platnosti licence.

Systém odpisovani dlouhodobého majetku v pofizovact cené nad 40 000,- K&

Systém odpisovéni je stanoven na zéklad€ vnitini i¢etni smérnice a vychézi ze zakona o dani zpfijmu
£.586/1992 Sb. Dlouhodoby majetek je daiiové odepisovan zrychlené a icetné je odepisovén linearné.

Stavby jsou odepisovéany Gfetn& mésicn& po dobu Zivotnosti, ktera byla stanovena na 30 let.

Ocetiovaci rozdil je tetné odepisovan rovnomérme po dobu 180 mésici.

6. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu (§39 odst. 5¢)

PFi prepoctu cizich mén na ceskou ménu pouziva spolecnost: aktudlni dennf kurz vyhldseny CNB

Dopliujici Gdaje k rozvaze a k vykazu zisku a ztraty (839 odst. 6)

1. Majetek
1. 1.Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
| [Poizovaci cena | Opravky Zistatkovd cena
’?1.12.]4 31.12.13 | 31.12.14 | 31.12.13 | 31.12.14 | 31.12.13
Budovy, haly, stavby 70619| 79539| 34325| 31735| 45294| 47804
Samostatné movité véci a soubory 0 0 0 0 0 0
movityeh véci
Stroje, zatizeni, inventar 0 0 0 0 0 0
Dopravni prostiedky 0 0 0 0 0 0
Hmotny DM do 40 000,- 0 0 0 0 0 0
Jiny DM 0 0 0 0 0 0
| Pozemky 12617| 12617| 0 0| 12617] 12617
| Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku | 30136] 30136 15068 13059| 15068 | 17077]




1.2. Nehmotny dlouhodoby majetek
nemame

1.3. Ostatni majetek

Pocatecni stav Opravky za Konelny stav Opravky
sledované obdobi k 31.12.2014 celkem
041 0 - 0 z
042 0 - 0 -
2. Dari z pfijma
2014 2013

Zisk pted zdanénim -432 -651

Polozky zvysujici zdklad dané 2 050 2113

Polozky snizujici zédklad dané 262 463

Zdanitelny pifjem 1356 999

Odeget dafiovych zirat . 0 6

Ostatni od¢itatelné polozky — dary

Zéklad dané (zaokrouhleny na tis. dolit) 1356 992

Sazba dané z piijmu 19% 19%

Splatmé dafi 258 189

Rozdil dané z pifjmu z pfedchozich let (uCet 428) 0 0

Splatna dai 258 189

3. Domérky dané z prijmu za minulé tcetni obdobi

Dne 10.3.2014 bylo podano dodate&né piiznani k dani z prijma za rok 2010. Byl ziétovéan a zaplacen domérek
dané z ptijmu za hospodafsky rok 2010 ve vysi 570,- K¢.

4. Rozpis odloZeného dariového zavazku:

2014 2013
OdloZena Odlozeny OdloZena | Odlozeny
datlova |  dafiovy dafiové datiovy
Polozky odlozené dang pohleddvka zavazek pohledavka zdvazek
Rozdil mezi ucetni a dafiovou
zistatkovou cenou dlouhodobgho
majetku . 129702 12 510
Ostatni prechodné rozdily (ocefiovaci
rozdil k majetku) 15 068 17077
Celkem 0 27 840 0 29 587
| Netto 5290 5622
5. Rezervy
nemame



6. Rozpis dlouhodobych bankovnich tvéri k 31.12.2014

nemame

7. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem
Obehodni spolecnost nemd k datu uzavérky hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem.

8. Vyse splatnych zavazki pojistného na socialni zabezpedéeni a pfispévku na statni politiku
zaméstnanosti
ngjsou

9. Vyse splatnych zdvazki vefejného zdravotniho pojisténi

nejsou

10. Vy$e evidovanych darfiovych nedoplatki u mistné prisiusn ych finanénich organt

nejsou

11. Viy$e pohledédvek uréenych k obchodovani ocenénych realnou hodnotou

nejsou

12. Rozpis pfijatych dotaci na investicni a provozni ucely

nemame

Dilezité informace, tykajici se majetku a zavazku (§39 odst. 7)
1. Pohledavky a zavazky

1.1. Pohleddvky po Ihité splatnosti
Nejsou.

1.2. Pohledavky a zdvazky, které maji dobu splatnosti delSi nez 5 let

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni zdvazek vici spoleénosti AUTO Hlavacek a.s. ve vy§i 1000 000,- K& (z
toho 750 000.- K& — dlouhodoby zavazek, 250 000,-. K& kratkodoby zévazek do 1 roku). Tento zavazek vznikl
z titulu thrad splatek jistiny a uroki z ivéru spolednosti AUTO Hlavacek a.s. v obdobi mezi 1.7.2007 (rozhodny
den rozdéleni spoleénosti) a 6.12.2007 (den zdpisu nové spolegnosti do obchodniho rejstiiku). Na zakladé
rozhodnuti o rozdéleni predel uvér i zdvazky z n€j plynouci na spoleénosti Hlavaéek development a.s. Zavazek

bude uhrazen dle dohody mezi ob&ma firmami, do roku 2018. Ro¢ni splatka je stanovena na 250 000,- K.
1.3. Pohledavky a zdvazky k podnikiim ve skupiné

nemame

1.4. Zavazky po lhaté splatnosti

nemame

1.5. Pohledavky a zavazky kryté podle zastavniho prava nebo jisténé jinym zpiisobem

nemame
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1.6. Zavazky nesledované v ifetnictvi a neuvedené v rozvaze

Nemame.

2. Majetek

2.1. Dlouhodoby hmotny majetek v najmu

Nemame.

2.2. Majetek zatizeny zastavnim pravem

Nemame.

2.3. Majetek zatizeny vécnym bFemenem

LV 6383 | p.£.4071/9 Cesky pristup k vrtu, vstupu a vjezdu za
hydrometeorologicky tstav | ugelem zajisténi provozovani,
kontroly, udrzby, uprav a oprav
LV 1383 | p.c. 880/2, 882/5, SLOVNAFT CS a.s. pravo uzivani za icelem provozu
882/17, 880/5 | Cerpaci stanice
LV 1383 | p.&. 880/1, 880/3, CEZ Distribuce, a.s. chiize a jizdy za (i¢elem uzivani,
882/9 oprav a udrzby trafostanice

2.4. Souhrnn4 vySe majetku neuvedeného v rozvaze — drobny majetek
Nemaéme.

2.5, Rozpis ciziho majetku uvedeného v rozvaze
Nemame.

2.6. Prehled majetku, jehoZ trZni ocen&ni je vyrazné vyssi nez v uéetnictvi
Nemame.

2.7. Penzijni zavazKky a zavazky vaci G¢etnim jednotkam v konsolidaénim celku
Nemamie.

3. Srovnatelnost s minulym Géetnim obdobim (§ 4 odst. 5 Vyhlasky)
Nejsou rozdily.

4. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem 31.12.2014 a datem sestaveni ucetni zavérky
Zadné vyznamné udalosti nenastaly.



Vlastni kapital (§39 odst. 9)

1. Zvy$eni nebo sniZeni viastniho kapitalu

Sledované obdobi Predchozi ebdobi
Zakladni kapital 21150 21150
Ocetiovaci rozdil pii pfeméné 8 986 8 986
Zakonny rezervni fond 1223 1223
Ostatni fondy 4 000 4000
Nerozdéleny zisk minulych let 33 498 34 105
Neuhrazena ztrata minulych let 0 0
Jiny vysledek hospodateni minulych let 802 802
Hospodafsky vysledek b&ézného obdobi -358 -608
Vlastni kapital celkem 69 301 69 638

2. Rozdéleni zisku, navrh na rozdéleni zisku (§ 38i Obch. Z.)
Zirata spolednosti za rok 2013 ve vy3i 607,5 tis. K& byla na zéklade rozhodnuti valné hromady spolegnosti
uhirazena z nerozdé&leného zisku minulych let.

l
Skuteénost |
minulého téetniho
Navrh minulého | obdobi schvalenda | Navrh bézného
obdobi valnou hromadou obdobi
| Snizen{ zisku minulych
obdobi - 608 - 608 -338
Zakonny rezervni fond 0 0 ]
Podily na zisku 0 0 0
Zvyseni zdkladniho kapitalu
z vlastnich zdrojh 0 0 0
Pievod do nerozdélenych
ziskd minulvch let 0 0
Ptevod do ztrat minulych let 0 0
Celkem dosaZena ztrata - 608 - 608 - 358

3. Zakladni kapital

akciova spolecnost

Bézné obdobi

Lhiita splatnosti

Druh akeii Pocet akeii Nomindlni hodnota | Nesplacené akeie
(v K&)
Na jméno 141 150 000

akciova spolecnost

Minulé obdobi

Druh akeii Podet akeii

Nomindlni hodnota
(v K&)

Nesplacené akcie

Lhiita splatnosti

Na jmeno 141

150 000

Bihem sledovaného G&etniho obdubi spoleénost nevydala zddné akcie, vyménitelné dluhopisy, nebo podobné

cenné papiry.




Vynosy z bézné ¢innosti (§39 odst. 10)

Sledované obdobi Minulé obdobi
Celkem Tuzemsko | Zahraniéi Celkem Tuzemsko | Zahranici
Triby za prodej zboZi 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje vl. vyr. 0 0 0 0 0 0
Triby z prodeje sluzeb 5001 5001 0 ST 3177 0
Ostatni vynosy 0 0 0 322 322 0
Celkem 5001 5001 0 5 499 5499 1]

Odmény auditorské spolecnosti (§39 odst. 11)

Celkové néklady na odmény auditorské spole¢nosti &inily v K& za acetni obdobi:
a) za povinny audit: 20 000,- K&

b) jiné ovéfovaci sluzby: 0,-K& = /
¢) datiové poradenstvi: 0,- KC ja
d) jiné neauditorské sluzby: 0,- K¢ 4 7

/
/

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis ¢lena statutdrniho organu
19.1.2015 Ing. Pavel Klaus Ing. Richard Dvoték
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ZPRAVA O VZTAZICH

Zpracovatel:

Hlavid&ek development a.s, sidlem Tynecka 669/5, Olomouc, Holice. PSC 779 00
- 1C: 27821170
- Zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 3450
. Predmét Einnosti: pronijem a sprava vlastnich nemovitosti
- Statutarni organ zpracovatele: Ing. Richard DvoFak — pFedseda pFredstavenstva

(dale jen ,,Ovladana osoba™),
I Uvodni ustanoveni

]. Zpracovatel je ve smyslu ustanoveni § 74 zakona o obchodnich korporacich, ve znéni pozdgjsich predpisi,

ovladanou osobou, jejiz ovladajici osobou je Ing. Zdengk Hlavadek, ktery je 50,35 %-nim vlastmikem

Zpracovatele.

Zpracovatel jako ovlddana osoba a Ing. Zdenek Hlavédek jako ovladajici osoba neuzavieli ovladaci

smlouvu.

Zpracovatel timto napliiuje svou zakonnou povinnost zpracovat ve smyslu ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona &.

90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, zpravu o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich

mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladajic osobou (dale také ,.propojené

osoby), a to vrozsahu subjektd, které jsou zpracovateli znamy jako osoby ovladané Ing. Zdeiikem

Hlavackem.

4. Statutarni organ zpracovatele se rozhodl uvadét ve zpravé o vztazich jen takove informace, které nepovazuje
za obchodni tajemstvi.

-2

Lad

1. Rozhodné obdobi
Tato zpréva popisuje vztahy mezi vy3e uvedenymi osobami za Ucetni obdobi roku 2014. Vekeré majetkové

{i¢asti (obchodni podily) specifikované v oddile I. teto zpravy a jim odpovidajici ovladaci vliv trvaly a plsobily
ke konei iéetniho obdobi roku 2014,

. Vztahy mezi oviadajici a oviadanou osobou a osobami propojenymi

1. Struktura vztaha

a) Ovlddajici osoba:

Ing. Zden&k Hlavatek, bytem Tkalcovska 693/8, Sternberk, PSC 785 01, datum narozeni: 27.2.1963,
fyzickd osoba

b) Ovladana oscba:
Hlavicek development a.s.

1C: 27821170

Zapsana v obchodnim rejstiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave, oddil B, vloZka 3450
Predmét &innosti: pronajem a sprava vlastnich nemovitosti

Statutdrnf organ zpracovatele: Ing. Richard Dvorak, piedseda predstavenstva

Spole¢nik: Ing. Zden&k Hiavagek (50,35 9% obchodni podil na zékladnim kapitalu)

O 0 B0 0
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V.

¢) Propojené osoby — osoby ovladané stejnou osobou ovladajici:

EFA Services, s.r.0.

o 1C:25638831
o Zapsana v obchodnfm rejstiiku vedeném u Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 57057
o Predmét &innosti: poskytovani software a poradenstvi v oblasti hardware a software,

poskytovani ekonomického poradenstvi, sprava a udrzba nemovitosti, zprostredkovatelska
¢innost v oblasti obchodu a sluzeb
o Statutarni organ: Ing. Richard Dvoiak, jednatel
Ing. Emil Haramija, jednatel
Spoleénik: Ing. Zdengk Hlavacek (40,0 % obchodni podil na zakladnim kapitalu)

L

Uloha ovladané osoby

Ovladana osoba vykondvé samostatné svou podnikatelskou &innost, tj. pronajem nebytovych prostor a
v ramci propojenych osob neplni Zddnou zv1astmi roli €i dlohu.

Zpusob a prostfedky ovliadani

Ovladajici osoba - Ing. Zden&k Hlavacek ma podil na Ovladané osobé néasledny:

50,35% zékladniho kapitilu Ovlddané osoby.

Ing. Zdenék Hlavacek je majitelem 71 ks kmenovych listinnych akeii na jméno ve jmenovité hodnoté
jedné akeie ve vysi 150.000,- K& emitovanych Ovladanou osobou.

Ovladani spolecnosti je vykondvano prostfednictvim Gcasti a hlasovani Ovladajici osoby na valnych
hromadach a prostfednictvim vykonu akeionafskych prav dle stanov ovladané spole¢nosti a zdkona.

Piehled jednani u&inénveh v rozhodném obdobi, ktera byla uinéna na popud nebo vziimu
ovladaijici osoby nebo ji ovladanvch osob. pokud se takovéto jednani tvkalo majetku, kterv
piesahuje 10 % vlastniho kapitilu ovlddané osoby zii¥téného podle posledni uéetni zavérky

V roce 2014 nebylo na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby uéinéno z4dné jednani tykajici se majetku
presahujictho 10% vlastmiho kapitalu spoleénosti.

Piehled vzajemnveh smluv mezi osobou ovladanou a ovlddajici nebo mezi osobami ovladanvmi

Nejsou uzavieny zadné smlouvy mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou nebo mezi osobami
ovladanymi.

Posouzeni toho. zda vznikia ovladané osobg tijma, a posouzeni jejiho vvrovnani dle 88 71-72 ZOK

Statutarni organ spole¢nosti se domniva, Ze Ovladané osob& nevznikla ujma, s ohledem na skute¢nosti
uvedené v pfedchozich bodech.
Z tohoto diivodu nedochézi ani k posouzenti jejiho vyrovnani.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi osobami uvedenymi

v odst. Ill. 1), pfipadné zhodnoceni rizika.

Statutdrni organ spoletnosti se domnivé, ze ze vztahi mezi propojenymi osobami nevyplyvaji Zadne vyhody ani
nevyhody. Dale se domniva, Ze pro Ovlddanou osobu neplynou z téchto vztahti Zddna rizika.
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V. Zavérecné prohlaseni

Statutarni organ obchodni spolecnosti Hlavacek development a.s. timto prohladuje, Ze tato zprava je sestavena
dle zékona, Ze pii jejim zpracovani jednali s péci fadného hospodafe a Ze zpréva obsahuje veskeré udaje, ktere
jsou statutarnimu organu zndmy a tvoii predmét zpravy v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Statutarni organ védom si své odpovédnosti dale prohlasuje, Ze ve zpravé nebyly védomé zamlCeny Zadn€
podstatné informace charakterizujici vztahy mezi spole¢nosti Hlavacek development a.s. a ji ovladajici osobou a
propojenymi osobami v rozhodném obdobi.

\Y O!omouii dne 19.1.2015

o+

Ing. Richard Dvorak
predseda piedstavenstva
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