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1. Vykonavatel auditu

Ovéreni ucetni zavérky provedla auditorskd spole¢nost FSG Finaudit, s.r.o., se sidlem
v Olomouci, zapsana v seznamu vedeném Komorou auditordi Ceské republiky s evidenénim
&islem KACR 154 a zapsana v obchodnim rejstiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil
C, vlozka 12983, IC: 61947407.

Ovéreni provedI tym pracovnikd ve sloZeni:
odpovédny auditor: Ing. Jakub Steinfeld
¢len/¢lenové skupiny: Ing. Katerina Danickova

2. Predmét a ucel ovéreni

2.1 Uéetni jednotka

Predmét ovéreni: Radna tcetni zavérka a vyroéni zprava

za Ucetni obdobi: 2016

provedena ke dni: 31.12.2016

spolecnosti: Hlavacek development a.s.

pravni forma: akciova spole¢nost

sidlo spole¢nosti: Tynecka 669/5, 779 oo Olomouc - Holice

IC: 278 21170

zapsana: Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, viozka 3450

2.2 Predmét ¢innosti

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

2.3 Den vzniku spolec¢nosti

6. prosince 2007

2.4 Statutarni organ - predstavenstvo spole¢nosti

Richard Dvorak predseda predstavenstva
Petr Hlavacek ¢len predstavenstva
Miluse Pokornikova ¢len predstavenstva



2.5 Zakladni kapital

21.150.000 K¢

3. Pfijemce zpravy

Statutarni organ spolec¢nosti Hlavacek development a.s.
Prijemce zpravy je povinen o obsahu této zpravy informovat akcionare spolecnosti.

4. Pravni ramec c¢innosti auditora

7z s x

o zékon & 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, vyhlaska ¢ 500/2002 Sb. a Ceské Géetni standardy pro
podnikatele,

e zakon o auditorech a Komote auditorti CR, Mezinarodni auditorské standardy a souvisejici
aplikaéni dolozky Komory auditort CR.



Zprava nezavislého auditora
uréend akcionaraim

VWyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky spole¢nosti Hlavaéek development a.s., IC: 27821170, sidlem
Tynecka 669/5, 779 oo Olomouc - Holice, (dale jen "Spoleénost™), sestavené na zakladé ceskych ucetnich
predpisd, kterad se sklada z rozvahy k 31.12.2016, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31.12.2016 a pfilohy
této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Hlavnim predmétem podnikani Spolecnosti je realitni ¢innost a sprava a drzba nemovitosti.

Podle naseho nazoru dcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31.12.2016 a nakladii a vynosii a vysledku jejiho hospodareni za tcetni obdobi od 1.1.2016 do
31.12.2016 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) p¥ipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobng¢ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem ptijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze ddkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Gcetni zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolecnosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. PFesto je viak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Gcetnf zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi
o ucetni jednetce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisd na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni
uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gc¢etni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zaklad€ poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za tcetni zdvérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi uéetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontroini systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.



FSGE

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Spolednosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepretrzit€ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiiho nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepretrZitého trvani p¥i sestaveni Géetni zavérky, s
vyjimkou pfipad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéent jeji €innosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze U&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v Gcetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou
(materiélni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialnf), pokud Ize reédiné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e lIdentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Ucetni zavérky zptsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vé&tsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materiadlni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe sou&asti podvodu
mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmyslna opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol predstavenstvem.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych UGcetnich pravidel, pfimérfenost provedenych Gé&etnich odhad(
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze G&etni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni G&etni zavérky
pFedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
(materialnf) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti trvat nepietrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadFit modifikovany vyrok.
Nase zavery tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nepretrzité vychéazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, zZe Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda G&etni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v Jeho prubehu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 25 dubna 1a 2017

FSG Finaudit, s.r.o.
tiida Svobody 645/2, Olomouc,
evidenén &islo spolecnosti KACR ¢&. 154
Ing. Jakub Steinfeld
auditor odpovédny za vypracovani
zpravy jménem spolecnosti,
evidenéni &islo KACR &. 2014
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L. UvoD

Vazené damy, vazeni panove,

Po uplynuti dalsiho roku ¢innosti nasi spole¢nosti si Vam dovoluji piedloZit vyro¢ni zpravu
Hlavacek development a.s. za hospodarsky rok 2016.

Byl to rok o&ekéavani ukongeni intervenci CNB do koruny. Soucasné se nepodaiilo najit
profitabilni uplatnéni pozemku Olomouc - Holice na vystavbu nového autosalonu nebo
servisniho stfediska.

Pozemky jsou komodita, kterd je kone¢nd a v Olomouci neni moc takovych dobrych lokalit, a
proto jsme se rozhodli tento majetek drzet i kdyZ jsme méli indikace o zajemcich o tento
pozemek.

Se sou¢asnym partnerem AUTO Hlavaéek jsme se dohodli na prodlouZeni doby k hledéani
jeho smysluplného vyuZiti nebo prodeji. Soucasné jsme se dohodli o moznosti AUTO
Hlavacek a.s. koupit tento pozemek na zavolani za podminek uvedenych ve smlouve.

Rad bych pod&koval viem ¢lenim statutarnich orgént za jejich praci pro spolec¢nost, kdy za
minimalni odménu a bez podpory jakéhokoliv zaméstnance zvladli ispésné obchodni vedeni
spole¢nosti.

Pieji akcionaiim a v§em nasim partnertim dobry rok 2017.

.A !,;('

Ing. Ric};ard Dvorak
predseda piedstavenstva




1. VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2016

1. Zikladni udaje

Obchodni firma: Hlavacek development a.s.

Sidlo: Olomouc, Holice, Tynecka 669/5, PSC 779 00
IC: 27821 170

Datum vzniku: 6. prosince 2007

Pravni forma: Akciova spolecnost

Pravni ¥ad a pravni piedpis, podle kterého byla spole¢nost zaloZena:

Zakladatel: Spole¢nost Hlavacek development a.s., se sidlem Olomouc-Holice, Tynecka
669/5, PSC 779 00, IC 278 21 170, vznikla rozd&lenim spole¢nosti AUTO Hlavacek a.s., se
sidlem Olomouc-Holice, Tynecka 669/5, PSC 779 00, IC 65138180 formou odst&peni jako
jedind nové zaloZena spole¢nost. Na spoleénost Hlavacek development a.s. piesla odStépena
Cast jméni spolecnosti AUTO Hlavacek a.s., uvedena v projektu rozdéleni ze dne 15. 10.
2007, schvalenym rozhodnutim jediného akcionafe pfi vykonu pisobnosti valné hromady dne
20. 11. 2007. Rozhodnym dnem rozdéleni je 1. 7. 2007.

Préavni tad: Ceska republika
Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zdkona (pronajem a sprava vlastnich nemovitosti).

Rejstiikovy soud, opravnény k vedeni Obchodniho rejstiiku je Krajsky soud v Ostrave; ¢islo,
pod kterym je spoleCnost zapsana oddil B, vloZzka 3450.

Mista, na kterych jsou k nahlédnuti veskeré dokumenty a materidly uvadéné ve Vyrocni
zpraveé emitenta:
1. v sidle spole¢nosti Hlava¢ek development a.s., Tynecka 669/5, 779
00 Olomouc, Holice
2. Krajsky soud v Ostrave, Obchodni rejstiik

2. Udaje o zdkladnim kapitilu

Vyse upsaného zakladniho kapitalu:

Vyse upsaného zakladniho kapitalu ¢ini 21.150.000,- K¢ a je zcela splacen. Zakladni kapital
je rozlozen do 141 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnote
150 000,- K¢.




Popis struktury spole¢nosti:

Spole¢nost ma dva akcionare, ing. Zdenka Hlavacka, bytem Tkalcovska 693/8, Sternberk,
PSC 785 01, vlastniciho 71 kmenovych akcii a MUDr. Janu Hlavac¢kovou, bytem Dolany
¢.p.471, PSC 783 16, vlastnici 70 kmenovych akcii.

Zmény v zakladnim kapitalu za posledni tfi pfedchazejici obdobi:

nejsou

3. Vybrané ekonomické ukazatele

2016 2015
Trzby z prodej vyrobki a sluzeb tis. K¢ 5168 5008
Trzby za prodej zbozi tis. K¢ 0 0
Vysledek hospodateni po zdanéni tis. K¢ 25 - 236
Rentabilita trzeb % 0,005 Zaporna
Bézna likvidita koef. 0,58 0,20
Dlouhodoby majetek tis. K¢ 77 098 81 665
Obé&Zn4 a ostatni aktiva tis. K¢ 4 696 1814
Vlastni kapital tis. K¢ 69 054 69 064
Cizi zdroje a ostatni pasiva tis. K¢ 12 740 14 415

4. Ostatni skute¢nosti

Po datu Gletni zavérky nedoslo k zadnym udélostem, které by mély zavazny dopad na ucetni
zaverku za rok 2016.

5. Zpriva o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku

Spole¢nost Hlavacek development a.s. byla zakldddna jejim zakladatelem a jedinym
akcionafem panem Ing. Zdetikem Hlavackem s cilem oddé€lit nemovitosti v majetku AUTO
Hlavad¢ek a.s. od provozni ¢innosti v AUTO Hlavacek a.s.

Spole¢nost zahajila svoji ¢innost v prosinci 2007, kdy byl do spolecnosti vloZen nemovity
majetek spole¢nosti AUTO Hlavacek a.s. odstépenim. Cilem spolecnosti je sprava téchto
nemovitosti, zajisténi odpovidajici kvality prostor Kk prongjmu za ucelem provozovani
prodejné servisnich stfedisek ve standardu pozadovaném pro prodej a servis vozi SKODA a
KIA.

Jak jiZz bylo sdéleno v uvodnim slové, nepodafilo se v roce 2016 najit uplatnéni pro pozemek
Olomouc - Holice v dosavadnim segmentu podnikani a to je vystavba a prondjem autosalonl
a servisnich stiedisek, ktery akcionafi dali do vinku nasi spolecnosti pfi jejim zalozeni.

Podle dostupnych informaci je ziejmé, Ze trh s osobnimu automobily rliznych zpaéek je. V1ce\
méné obsazen s vyjimkou znacky Hyundai, kterd na Olomoucku neni prmio Zastoupena
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BohuZel se naSemu zdjemci o tuto znacku nepodafilo dohodnout piijatelnou obchodni
smlouvu.

Udaje o pferuSeni ¢innosti:

Spole¢nost za dobu svého podnikéni ani ve sledovaném obdobi nepferuSila ani nema
v umyslu prerusit svoji ¢innost.

Udaje o aktivitich v oblasti vyzkumu a vyvoie:

Spole¢nost nema zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Udaie o aktivitach v oblasti Zivotniho prostiedi:

Cilem spole¢nosti je, aby nemovitosti v jejim vlastnictvi spliiovaly predepsané limity na
ochranu Zivotniho prostfedi.

Udaje o pracovnépravnich vztazich a primé&mém poctu zaméstnancu:

Spole¢nost nezameéstnava zadné zameéstnance.

Udaje o organizac¢nich slozkach podniku v zahraniéi:

Spole¢nost nema zadné organizacni slozky v zahranici.

Vybrané finanéni ukazatele

Investi¢ni ¢innost (v tis.)

2016 2015
Nehmotny IM 0 0
Pozemky 0 10 800
Budovy a stavby 0 2 465
Stroje a zatizeni 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 0 0

Finan¢ni investice (v tis.)

2016 2015
Investice do akcii 0 0
Poskytnuté ptjcky 0 0

{
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M. UCETNI ZAVERKA 2016

Ucetni zavérka je uvedena v piiloze k této Vyro¢ni zprave.

Ing. Richard Dvorak
predseda predstavenstva a.s.

V Olomouci, dne 17. 2. 2017




ZPRAVA O VZTAZICH
ve smyslu ustanoveni §8§ 82-88 zdkona ¢.90/2012 Sb.,
(zakon o obchodnich korporacich)

Zpracovatel:

[/

Hlavaéek development a.s, sidlem Tynecké 669/5, Olomouc, Holice, PSC 779 00
- 1C:27821170
- Zapsani v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZka 3450
- Predmét &innosti: prondjem a sprava vlastnich nemovitosti
- Statutarni organ zpracovatele: Ing. Richard DvoFik — pFedseda predstavenstva

(dale jen ,,Ovladana osoba®),
Uvodni ustanoveni

Zpracovatel je ve smyslu ustanoveni § 74 zékona o obchodnich korporacich, ve znéni pozd&jsich predpisd,
ovladanou osobou, jejiz ovladajici osobou je Ing. Zden&k Hlavacek, ktery je 50,35 %-nim vlastnikem
Zpracovatele.

Zpracovatel jako ovladana osoba a Ing. Zdenék Hiavacek jako ovladajici osoba neuzavieli ovladaci
smlouvu.

Zpracovatel timto napliiuje svou zakonnou povinnost zpracovat ve smyslu ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, zpravu o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich
mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (déle také ,,propojené
osoby*), a to vrozsahu subjektd, které jsou zpracovateli znimy jako osoby ovladané Ing. Zdefikem
Hlavackem.

Statutarni organ zpracovatele se rozhodl uvadét ve zpravé o vztazich jen takové informace, které nepovaZuje
za obchodni tajemstvi.

Rozhodné obdobi

Tato zprava popisuje vztahy mezi vySe uvedenymi osobami za ucetni obdobi roku 2016. Veskeré majetkove
Giasti (obchodni podily) specifikované v oddile 1. této zpravy a jim odpovidajici ovlddaci vliv trvaly a pisobily
ke konci ugetniho obdobi roku 2016.

1.

Vztahy mezi ovladajici a ovliadanou osobou a osobami propojenymi

1. Struktura vztahi
a) Ovladajici osoba:

Ing. Zden&k Hlavadek, bytem Tkalcovska 693/8, Sternberk, PSC 785 01, datum narozeni: 27.2.1965,
fyzicka osoba

b) Ovladana osoba:

Hlavagek development a.s.
IC: 27821170

(o]

o Zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravg, oddil B, vlozka 3450
o Piedmst &innosti: prondjem a sprava vlastnich nemovitosti

o Statutarni orgéan zpracovatele: Ing. Richard Dvotak, pfedseda ptedstavenstva

o Spoleénik: Ing. Zden&k Hlavagek (50,35 % obchodni podil na zdkladnim kapitdlu) ..~

(@] {
¢) Propojené osoby — osoby ovladané stejnou osobou ovlidajici: nejsou
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2. Uloha ovliddané osoby

Ovladana osoba vykonéava samostatn& svou podnikatelskou &innost, spo¢ivajici v prondjmu nemovitosti
AUTO Hlavégek a.s. a spojenym osobam za i¢elem provozovani prodejné servisnich stfedisek.

3. Zpisob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba - Ing. Zden&k Hlava&ek mé podil na Ovladané osobé& nasledny:

50,35% zakladniho kapitalu Ovladané osoby.

Ing. Zdenék Hlavagek je majitelem 71 ks kmenovych listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté
jedné akcie ve vysi 150.000,- K& emitovanych Oviddanou osobou.

Ovladani spolegnosti je vykonavéano prostfednictvim icasti a hlasovani Ovladajici osoby na valnych
hromadéch a prostfednictvim vykonu akcionafskych prav dle stanov ovladané spolecnosti a zdkona.

4. Prehled jednéni ulinénych v rozhodném obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zdjmu
ovladaijici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tvkalo majetku, ktery
presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle posledni iicetni zavérky

V roce 2016 nebylo na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby u¢inéno zadné jednani tykajici se majetku
piesahujiciho 10% vlastniho kapitalu spolecnosti.

5. Prehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovlidanou a ovladajici nebo mezi osobami oviddanymi

Nejsou uzavieny Zadné smlouvy mezi Ovladanou osobou a Ovlddajici osobou nebo mezi osobami
ovladanymi.

6. Posouzeni toho, zda vznikla ovlddané osob& vijma, a posouzeni jejiho vyrovnani dle §§ 71-72 ZOK

Statutarni organ spole¢nosti se domniva, Ze Ovladané osobé& nevznikla ijma, s ohledem na skute¢nosti
uvedené v piedchozich bodech.
Z tohoto diivodu nedochazi ani k posouzeni jejtho vyrovnani.

. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi osobami uvedenymi
v odst. lll. 1), pfipadné zhodnoceni rizika.

Statutarni organ spole¢nosti se domniva, Ze ze vztahii mezi propojenymi osobami nevyplyvaji Zadné vyhody ani
nevyhody. Dale se domniva, Ze pro Ovladanou osobu neplynou z téchto vztahl Zadna rizika.

V. Zavérecéné prohlaseni

Statutarni orgéan obchodni spole¢nosti Hlavagek development a.s. timto prohlaSuje, Ze tato zprava je sestavena
jsou statutdrnimu orgdnu znamy a tvori pfedmét zprdvy v souladu s obecn€ zdvaznymi pravnimi predpisy.
Statutarni organ védom si své odpov&dnosti dale prohlauje, Ze ve zpravé nebyly védomé zamlCeny Zadné
podstatné informace charakterizujici vztahy mezi spole¢nosti Hlavagek development a.s. a ji ovladajici osobou a
propojenymi osobami v rozhodném obdobi.

V Olomouci dne 24. 2. 2017

Ing. Richard Dvotak
ptedseda pfedstavenstva
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ROZVAHA Hlavacek development a.s.
v plném rozsahu 1ICO 27821170
ke dni Tynecka 669/5
31.12.2016 Olomouc
(v celych tisicich K¢) 77900
Oznaceni TEXT Cislo Béiné Minulé
fadku ucetni obdobi Ucetni obdobi
Brutto -Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 140 398 -58 604 81794 83 479
A POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL 002
B. DLOUHODOBY MAJETEK 003 135702 -58 604 77 098 81 665
B. L Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0 0 0 0
1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005
2. Ocenitelna prava 006
1. Software 007
2. Ostatni ocenitelna prava 008
3. Goodwill 009
4. Ostatni dlouhodoby y majetek 010
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nec y dlouhodob
5. majetek 011
1. P zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
2. Nedokonéeny dlouhodoby y majetek 013
B. 1L Dlouhodoby hmotny majetek 014 135702 -58 604 77098 81665
1. Pozemky a stavby 015 104 796 -39 518 65 278 67 901
1. Pozemky 016 23 417 23 417 23417
2. Stavby 017 81379 -39 518 41 861 44 484
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018
3. Oceiovaci rozdil k nabytému majetku 019 30 136 -19 086 11 050 13 059
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
1. Pésti é celky trvalych porosti 021
2 Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
P zalohy na dlc doby hmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby hmotny
5. majetek 024 770 770 705
1. Posky ¢ zalohy na dic doby hmotny majetek 025
2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 770 770 705
B. Il Dlouh by éni majetek 027 ol ] o 0
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
2. Zaplijcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 ‘
3. Podily - podstatny vliv 030 ‘
4. Zaplijcky a Gvéry - podstatny viiv 031
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
6. Zaplijcky a uvéry - ostatni 033
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
2. Posky zélohy na y finandni majetek 036 )
C. OBEZNA AKTIVA 037 4683 = 0 _ ae83| 1799
c. L Zasoby 038 o 0l : ~ 0 0
1. Material 039
2. I éena vyroba a polotovary 040
3. Vyrobky a zboZi 041
1. Vyrobky 042
2. ZboZi 043
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. P zalohy na zasoby 045
C. 1. Pohledavky 046 ST . - Ola s e 315
C. I 1. Dlouhodobé p y 047 0 0 0 0
1. Pohledavky z obchodnich vztahl 048
2. P avky - ovlad nebo ovladajici osoba 049
3. Pohledavky - podstatny vliv 050
4. OdloZena daiova pohledavka 051
5. Pohledavky ostatni 052
1. |Pohledavky za spolecniky 053
2.|Dl p zalohy 054
3. [Dohadné Gty aktivni 055
4. |Jiné pohledavky 056
C. 1. 2 Kratkodobé pohledavky 057 177 0 177 315
1. Pohledavky z obchodnich vztahl 058 175 175
2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
3. Pohledavky - r y viiv 060
4. Pohledavky - ostatni 061 2 2 315
1. |Pohledavky za spoleéniky 062 309
2. [Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063
3. |Stat - darfiové p ky 064 4
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065
5. [Dohadné Géty aktivni 066 2 2 2
6. [Jiné pohledavky 067
C. . K y ¢ni majetek 068 0} 0 0 0o
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070
C. V. Penézni prostredky o7 4506 Q 4508 1484
1. Penézni pi dky v p é 072 15 15 15
2. Penézni prostiedky na udtech 073 4 491 4491 1469
D. CASOVE ROZLISENI AKTIV 074 13 0 3] 15
1. Naklady pfistich obdobi 075 13 13 15
2. Ki i naklady pristich obdobi 076 \
3. Pfijmy pfistich obdobi 077 ]




ROZVAHA Hlavacek development a.s.
v plném rozsahu 1CO 27821170
ke dni Tynecka 669/5
31.12.2016 Olomouc
(v celych tisicich K¢) 77 900
Oznateni Text Cislo Bézné Minulé
fadku aéetni obdobi ucetni obdobi
PASIVA CELKEM 078 81794 83 479
A VLASTNI KAPITAL 079 69 054 69 064
A Zakladni kapital 080 21150 21150
1. Zakladni kapital 081 21150 21150
2. Vlastni podily (-) 082
3 Zmény zakladniho kapitalu 083
Al Azio a kapitalové fondy 084 8 986 8 986
1. Azio 085
2. Kapitalové fondy 086 8 986 8 986
1. |Ostatni kapitalové fondy 087
2. |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka (+/-) 088 8 986 8 986
3. |Ocenovaci rozdily z pFeéenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 089
4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 090
5. |Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 091
A1l Fondy ze zisku 092 5223 5223
1. Ostatni rezervni fondy 093 1223 1223
2. Statutarni a ostatni fondy 094 4 000 4 000
A IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 095 33670 33 941
1. Nerozdéleny zisk minulych let 096 33705 33 941
2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097
3. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 098 -35
A V. Vysledek hospodareni bézné Géetniho obdobi (+/-) 099 25 -236
A. VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100 0 ]
B. + C. CIzZi ZDROJE 101 12740 | 14 412
B. Rezervy 102 0 0
1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 103
2. Rezerva na dan z pfijmu 104
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisl 105
4. Ostatni rezervy 106
C. Zavazky 107 12 740 14 412
C. | Dlouhodobé zavazky 108 4694 5 380
1. Vydané dluhopisy 109
1. | Vyménitelné dluhopisy 110
2. |Ostatni dluhopisy 111
2. Zavazky k uvérovym institucim 112
3. Dlouhodobé prijaté zalohy 113
4. Zavazky z obchodnich vztahi 114
5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 115
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
7. Zavazky - podstatny viiv 117
8. Odlozeny dariovy zdvazek 118 4 444 4 880
9. Zavazky - ostatni 119 250 500
1. |Zavazky ke spoleénikim 120
2. |Dohadné ucty pasivni 121
3. [Jiné zavazky 122 250 500
c. Kratkodobé zavazky 123 8 046 9 032
1. Vydané dluhopisy 124
1. [Vyménitelné dluhopisy 125
2. |Ostatni dluhopisy 126
2. Zavazky k avérovym institucim 127
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 7300 7 300
4. Zavazky z obchodnich vztahi 129 77 1325
5. Kratkodobé sménky k Ghradé 130
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131
7. Zavazky - podstatny vliv 132
8. Zavazky - ostatni 133 669 407
1. |Zavazky ke spoleénikim 134
2. |Kratkodobé finanéni vypomoci 135
3. |Zavazky k zaméstnancim 136 9 9
4. | Zavazky ze sociélniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi 137 7 7
5. | Stat - dafiové zavazky a dotace 138 403 141
6. | Dohadné Géty pasivni 139
7. |Jiné zavazky 140 250 250
D. CASOVE ROZLISENI PASIV 141 0 3
1. V/ydaje pfistich obdobi 142 3
2. Vynosy pfistich obdobi 143
Sestaveno Jméno a podpis statutarniho organu: Sestavil: Pravni forma Gcetni jednotky:
dne: L ) Ing. Pavel Klaus akciova spolecnost
24.02.2017 Ing. Richard Dvorak -




VYKAZ ZISKU A ZTRATY Hlavacek development a.s.
v plném rozsahu (v druhovém €lenéni) ICO 27821170
za obdobi kon¢ici k Tynecka 669/5
31.12.2016 Olomouc
(v celych tisicich K¢) 77 900
Oznaéeni |TEXT Cislo Bézné Minulé
fadku Gcetni obdobi ucetni obdobi
l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 5168 5008
I Trzby za prodej zbozi 02
A. Vykonova spotieba 03 314 341
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04
2. Spotfeba materidlu a energie 05
3. Sluzby 06 314 341
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady 09 228 227
1. Mzdové naklady 10 168 168
2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 60 59
1. |Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 60 59
2. |Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 4631 4580
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 4631 4580
1. {Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 4631 4 580
2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné 17
2. Upravy hodnot zasob 18
3 Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy 20 1 58
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21
2. Trzby z prodaného materialu 22
3. Jiné provozni vynosy 23 1 58
F. Ostatni provozni naklady 24 190 196
1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
2. Zlstatkova cena prodaného materialu 26
3. Dané a poplatky 27 131 134
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
5. Jiné provozni naklady 29 59 62
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 94| -278
v. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 I 0
1. Vynosy z podill - ovladana nebo ovladajici osoba 32
2. Ostatni vynosy z podili 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0] 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0l 0
1. \/ynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba 36
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 - /;kD‘ 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 39 - 69 0
1. Vynosoveé uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovlddajici osoba 40
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 69
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 -0 0
J. Nakladové troky a podobné naklady 43 0} 4
1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici osoba 44
2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45
Vil Ostatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finanéni naklady 47
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48
** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49
L. Daii z pfijmu 50
1. Dan z piijml splatna 51
2. Dan z piijmt odlozena (+/-) 52 -410
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 - =236
M. Pievod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54 . 0
[Vysledek hospodateni za tgetni obdobi_(+/-) 55 | . 236 |
. [8isty obrat za ugetni obdobi 56| 5407 | 5 066 |
Sestaveno [Jméno a podpis statutarniho organu: Sestavil: Pravni forma ucetni jednotky:
dne: Ing. Pavel Klaus akciova spolec¢nost
24.02.2017 |Ing. Richard Dvorak




Nazev spole¢nosti:

Sidlo:
Pravni forma:
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Piiloha ucetni zaveérky za rok 2016

1. OBECNE UDAJE
1.1. Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

Hlavdcek development a.s. (dale jen ,,spolecnost) byla zaloZena rozdélenim akciové
spole¢nosti AUTO Hlavacka a.s., formou odstépeni jako jedind nové zaloZend akciova
spoleénost podle projektu rozdéleni ze dne 15.10.2007, schvaleného rozhodnutim
jediného akcionafe pii vykonu plsobnosti valné hromady dne 20.11.2007 a vznikla
zapsanim do obchodniho rejstiiku Krajského soudu v Ostrave dne 6.12.2007. Pfedmétem
podnikéani spole¢nosti je:

- realitni ¢innost
- prongjem, sprava a udrzba nemovitosti

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu spolecnosti
a vySe jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Spoleénik % podil na zakladnim kapitalu
Zden&k Hlavacek, Tkalcovska 693/8, Sternberk 50,4
Jana Hlavackova, Dolany 471 49,6
Celkem 100%

1.2. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém ucetnim obdobi

Nejsou.

1.3. Clenové statutarnich a dozorcich organii spolecnosti

Funkce Jméno Datum narozeni
Pfedseda predstavenstva Richard Dvoiék 17.6.1957

Clen pfedstavenstva Petr Hlavacek 27.6.1958

Clen predstavenstva Miluse Pokornikova 11.11.1963
Predseda dozor¢i rady Radek Dvordk 7.3.1979

Clen dozoréi rady Pavel Klaus 24.9.1978

Clen dozoréi rady Petr Hlavacek 7.2.1986

1.4. Identifikace skupiny

Spolenost neni soucasti skupiny ucetnich jednotek z hlediska majetkové propojenosti.
Spolecnost je personalné spiiznéna ovladajici osobou Zdenikem Hlavackem se skupinou
spole¢nosti, jejichz ovladajici osobou je spole¢nost AUTO Hlavacek a.s., se sidlem
Tynecka 669/5, 779 00 Olomouc.

Hlavacek development a.s.
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2.1.

UCETNI METODY

Ugetnictvi spole¢nosti je vedeno a Gidetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem
. 563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadgji nékterd ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb. o G&etnictvi, pro ucetni jednotky,
které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného tucetnictvi, v platném znéni
a Ceskymi G¢etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Uketnictvi respektuje obecné téetni zdsady, predevsim zésadu o oceflovani majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zdsadu uctovani ve vécné a Casové
souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

Ugetn{ zavérka spolenosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2016 za kalenddini
rok 2016. ‘

Finanéni udaje v této ucdetni zavérce jsou vyjadfeny v tisicich korun ceskych (K¢),
neni-li dale uvedeno jinak.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je del3i nez jeden
rok a jehoZ ocenéni je v jednotlivém piipadé vyssi nez 40 tis. K& u hmotného majetku, a
10 tis. K¢ u nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou
snizenou o opravky a pfipadné opravné polozky.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo v thru za zdatiovaci obdobi u jednotlivého
hmotného majetku Castku 40 tis. K& a u jednotlivého nehmotného majetku ¢astku 10
tis. K¢, zvySuje pofizovaci cenu pfislusného dlouhodobého majetku.

Potizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, s vyjimkou pozemki
a nedokondenych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku
linedrni metodou nasledujicim zplisobem:

Druh majetku Metoda odpisovani Pocet let

Stavby Linearni 30

Majetek pofizeny formou finanéniho leasingu je odpisovan u pronajimatele.

Zpusob tvorby opravnvch polozek

Na zakladé inventarizace jsou vytvafeny opravné polozky k (posSkozenému,
nepouzivanému) dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku, jehoZ ocenéni
ucetnictvi pfechodné neodpovida jeho realnému stavu.

B Hlavacek development a.s. 4
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2.2.

2.3.

b)

Finanéni majetek

Finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zdmérem drzby nad jeden rok se vykazuje
jako dlouhodoby, finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby do jednoho
roku jako kratkodoby.

Ocenéni financnitho majetku pri porizeni

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pfi poiizeni ocenény poiizovaci cenou, véetné 4Zia
a nakladu s potfizenim souvisejicich.

Ocenéni financniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry uréené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se
ocetiuji realnou hodnotou. Neni-li objektivné mozné stanovit redlnou hodnotu, oceni se
cenné papiry pofizovaci cenou, snizenou o opravné polozky.

Cenné papiry s pevnym vynosem drzené do splatnosti se ocefuji pofizovaci cenou
zvy$enou nebo snizenou o urokovy vynos nebo naklad.

Majetkové podily predstavujici ucast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se oceniuji
ekvivalenci (podilem na vlastnim kapitadlu vlastnéné spole¢nosti). Ostatni majetkové
podily se ocefuji pofizovaci cenou sniZzenou o opravné polozky.

Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocetiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu
pofizeni a vedlej$i pofizovaci naklady, zejména celni poplatky, dopravné a skladovaci
poplatky, provize, pojistné a skonto.

Zasoby vytvofené vlastni ¢innosti se ocenuji vlastnimi ndklady, které zahrnuji piimé
naklady vynaloZené na vyrobu nebo jinou ¢innost, popiipadé i ¢ast nepfimych nakladd,
ktera se vztahuje k vyrobé nebo k jiné ¢innosti.

Opravné polozky k zasobam jsou tvofeny v piipadech, kdy sniZeni ocenéni zisob
v Ucetnictvi neni trvalého charakteru, napt. na zakladé vékové analyzy zasob, dale (je-li

relevantni) na zdklad¢ analyzy prodejnich cen, (je-1i relevantni).

Pohledavky jsou pifi vzniku oceflovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZenou
o opravné polozky.

Zptsob tvorby opravnych polozek

Na zakladé inventarizace jsou vytvafeny zakonné opravné polozky k nepromlcenym
pohledavkam po splatnosti za subjekty:
u kterych zapocalo insolvenéni fizeni ve vysi 100% hodnoty pohledavky,

u kterych zapo¢alo vymahani soudni cestou a jez jsou po splatnosti vice nez 18 mésict

ve vysi 50% hodnoty pohledavky resp. 100% hodnoty pohledavky pokud jso}bpéi

splatnosti vice nez 36 mésicu.

Hlavacek development a.s.
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24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Zavazky

Zéavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.

Uvéry

Uvéry jsou zauétovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i Cast
dlouhodobych tvért, ktera je splatna do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena
ucetni zaveérka.

Rezervy

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazkl nebo nakladu, jejichz povaha je jasné definovana
a unichZ je k rozvahovému dni bud’ pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, ze nastanou,
ale nenf jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Prepoéty udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace v cizich méndch provadéné béhem roku jsou tGctovany kurzem Ceske
narodni banky platnym ke dni uskute¢néni ucetniho ptipadu.

K datu udetni zavérky jsou aktiva a pasiva v cizich ménach ptepoctena kurzem CNDB
platnym k datu, ke kterému je ucetni zavérka sestavena.

Financ¢ni leasing

Splatky finanéniho leasingu jsou u&tovany do nédkladi. NavySend prvni splatka
finanéniho leasingu je ¢asové rozlisena a rozpousténa po dobu prondjmu do nakladd.

Vynosy

Vynosy se Gctuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi s nimz vécné i ¢asove souviseji.
Trzby z pronadjmu nemovitych véci G¢tuji v okamziku splnéni dodavky, zpravidla k 1.
kalendafnimu dni pro dany mésic.

Vynosy jsou zatltovany v hodnoté ptijatého plnéni nebo plnéni, které bude piijato,
a predstavuji pohledavky za zbozi a sluzby poskytnuté v priibéhu bézné cinnosti, po
odecteni slev, dané z pridané hodnoty a dalsich dani souvisejicich s prodeji.

Trzby zprodeje zbozi jsou zatG&tovany v okamziku, kdy dojde k doruceni zbozi
a pievedeni prav vztahujicich se k tomuto zboZi.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady
a predpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu ucetni
zavérky a na vykazovanou vyS§i vynost a ndkladd za sledované obdobi. Vedeni

__———spoletnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zaklad¢ vSech jemu dostupnych

‘‘“relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty

2 V btu‘”\,oucnu se mohou od téchto odhadt odliSovat.
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2.11. Zmény tucetnich metod oproti predchazejicimu ti¢etnimu obdobi

Spole¢nost v pribéhu ucetnitho obdobi nezmeénila ti€etni metodu.
2.12. Zmény usporadani a oznacovani poloZek rozvahy a vykazu zisku a ztriaty a jejich
obsahového vymezeni oproti predchazejicimu ticetnimu obdobi

Spole¢nost pii sestaveni této ucetni zavérky postupovala v souladu s Ceskym uéetnim
standardem ¢. 024 — srovnatelné obdobi za ucetni obdobi zapocaté v roce 2016.

Hlavacek development a.s.
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3. DOPLNUJICI UDAJE

Spole¢nost nesloucila ve finanénich vykazech individualni fadky.
Spoleénost se domniva, Ze Zadna jednotliva polozka vynosti a nakladd, neni co do vyse a
povahy mimofadna svym objemem nebo piivodem.

3.1. Dlouhodoby nehmotny majetek (DNM)

Nemame.

3.2. Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

Pofizovaci cena

(idaje v tis. K<)

Pocatecni T . . Y Koneény
Ziistatek Prirastky  Vyrazeni Prevody Ziistatek

Pozemky 23417 0 0 0 23417
Stavby 81379 0 0 0 81379
!—lglotne movité véci a 0 0 0 0 0
jejich soubory
Ocertiovaci rozdil
k nabytému majetku 30136 0 0 0 30136
Ostatni DHM 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 0 0 0 0
Nedokonéeny DHM 705 65 0 0 770
Celkem 2016 135637 65 0 0 135702
Celkem 2015 122371 25826 12560 0 135637

Opravné polozky a opravky

(tdaje v tis. K<)

Kone¢ny Opravné  Uketni

POTAtetl piiitistky  Ubytky Prevody

zustatek zistatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 36896 2622 0 0 39518 0 39518
ngotne movité véci a 0 0 0 0 0 0 0
jejich soubory
Ocetiovaci rozdil
k nabytému majetku 17077 2009 0 0 19086 0 19086
Ostatni DHM
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 0 0 0 0 0 0
Nedokon¢eny DHM 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2016 53973 4631 0 0 58604 0 58604

“. . Celkem 2015 49393 4580 0 0 53973 0 53973

25 - 1

"o ..o Majetek zatizeny zstavnim pravem
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3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Spole¢nost nema majetek zatiZeny zastavnim pravem.

Majetek zatizeny vécnym biemenem

LV 6383 | p.c.4071/9 Cesky pfistup k vrtu, vstupu a vjezdu za
hydrometeorologicky ustav | ucelem zaji§téni provozovani,
kontroly, udrzby, uprav a oprav

LV 1383 | p.¢. 880/2, 882/5, SLOVNAFT CS a.s. préavo uzivani za i¢elem provozu
882/17, 880/5 Cerpaci stanice

LV 1383 | p.¢. 880/1, 880/3, CEZ Distribuce, a.s. chiize a jizdy za u€elem uzivani,
882/9 oprav a udrZby trafostanice

Majetek, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné€ vyS$i nez ucetni hodnota

Pozemek — katastralni uzemi Holice u Olomouce, p.¢. 1846/175, podil 29/100, Gcetni -
cena 1,- K¢. Odhadovana trzni cena ve vysi 400 tis. K¢.

Dlouhodoby finanéni majetek
Neméame.

Zasoby

Nemame.

Dlouhodobé pohledivky
Nemame

Kratkodobé pohledavky

Pohledavky po lhité splatnosti k 31.12.2016 ¢ini 0 tis. K¢ (k 31.12.2015 ¢inily 0 tis. K¢).

Kratkodoby finan¢ni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek jsou penézni prostiedky v pokladné a v bance. Spole¢nost
s nimi nema omezenou dispozici.

Casové rozliSeni aktivni

V néakladech piistich obdobi jsou ndklady na pojisténi ¢lenti organt spole¢nosti pro
ptipad odpovédnosti za Skodu.

Vlastni kapital

Ztrata spole¢nosti za rok 2015 ve vysi 236,41 tis. K¢ byla na zéklad¢€ rozhodnuti valne
hromady spole¢nosti uhrazena z nerozdéleného zisku minulych let. —

Navrhované rozdé€leni zisku za rok 2016 ve vysi 24,8 tis. — pfevod zisku ve VySL '{4
tis. K& do nerozdéleného zisku minulych let. |

Hlavacek development a.s.
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3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

Jiny vysledek hospodateni minulych let je ztrata z titulu soudem zamitnuté Zaloby proti
byvalé predsedkyni dozoréi rady ve vysi 35 tis. K&. Soudem neuznand pohledavka byla
odepsana rozvahové.

Rezervy

Nemame.

Dlouhodobé zavazky

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni zavazek vici spolecnosti AUTO Hlavacek a.s. ve
vy§i 500 000,- K& (z toho 250 000,- K& — dlouhodoby zavazek, 250 000,-. K¢ kratkodoby
zéavazek do 1 roku). Tento zavazek vznikl z titulu uhrad splatek jistiny a urokl z Gveru
spole¢nosti AUTO Hlavacek a.s. v obdobi mezi 1.7.2007 (rozhodny den rozd€leni
spole¢nosti) a 6.12.2007 (den zapisu nové spolecnosti do obchodniho rejstitku). Na
zékladé rozhodnuti o rozdéleni piesel Gvér i zdvazky zné&j plynouci na spolecnosti
Hlavacek development a.s. Zavazek bude uhrazen dle dohody mezi obéma firmami, do
roku 2018. Ro¢ni splatka je stanovena na 250 000,- K¢.

Kratkodobé zavazky

Zavazky po lhité splatnosti k 31.12.2016 €ini 0 tis. K¢ (k 31.12.2015 ¢inily 0 tis. K¢).
Kratkodobé pfijaté zavazky - zaruka ve vysi 7 300 tis. K¢ pfijata na zakladé dohody od
spoleénosti AUTO Hlavécek a.s. na splnéni zavazkil v souvislosti s realizaci pozemku
Olomouc — Holice.

Bankovni avéry

Nemame.

Casové rozliSeni pasivni

Nemame.

3.15. OdloZena dai z prijmu
2016 2015
"“" . Odlozen4 datiova | Odlozeny OdloZena datiova | OdloZeny
PoloZky odloZené dané pohledavka dafiovy zdvazek | pohledavka datiovy zévazek
| Rozdil mezi icetni a
dafiovou ziistatkovou
{ . |cenou élpuhodobého
o [ majetku/ 12339 12 623
s B
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Ostatni pfechodné rozdily
(ocenovaci rozdil

k majetku) 11 050 13 059
Celkem 0 23389 0 25 682
Netto 4 444 4 880

3.16. Vynosy z bézné ¢innosti

2016 2015

Domaci | Zahrani¢i| Domaci | Zahranici

Trzby z prondjmu nemovitosti 5168 0 5008 0

3.17. Zaméstnanci, vedeni spolecnosti a statutarni organy

V prubéhu  sledovaného tcetnitho obdobi spolenost nezaméstndvala Zadné
zameéstnance.

Clentim statutarnich a dozoréich organti jsou vyplaceny odmény na zékladé rozhodnuti
valné hromady a na zakladé smluv o vykonu funkce. Odmény ¢Elend pfedstavenstva
¢inily v roce 2016 84 tis. K¢, naklady na socidlni a zdravotni pojisténi 29,7 tis. K¢&.
Odmény ¢lend dozor¢i rady cinily vroce 2016 84 tis. K¢, naklady na socidlni a
zdravotni pojisténi 29,7 tis. K¢.

Poskytnuta penézita ¢i jina plnéni fidicim a kontrolnim organim (zalohy, zavdavky,
zaptjcky, tvéry) — nejsou.

3.18. Ostatni provozni vynosy a naklady

Ostatni provozni vynosy 2016 2015

Pojistna plnéni od pojistoven 0 58
Ostatni provozni naklady 2016 2015
Pojistné — nemovitosti, odpovédnost organii spolecnosti 59 62
Dan¢ a poplatky — dail z nemovitosti 131 131
Jiné naklady 0 3
Celkem 190 196

3.19. Finan¢ni vynosy a naklady

V ostatnich finanénich vynosech roku 2016 jsou nihrady nakladi soudniho fizeni
spolecnosti ve vysi 169 tis. K¢, pfiznané soudem k uhrad€ Zalované stran€ ve sporu
s byvalou pfedsedkyni dozor¢i rady. s

V ostatnich finan¢nich ndkladech jsou naklady na vedeni bankovmh
poplatky.

) Gty a bankovni

25wy o/
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3.20. Dan z prijmi

2016 2015
Zisk pted zdanénim 37 -285
PoloZky zvySujici zdklad dang 2320 2188
Polozky snizujici zéklad dané 0 0
Zdanitelny pifjem 2357 1903
Odecet datiovych ztrat 0 0
Ostatni od¢itatelné polozky — dary
dZakﬂlad dang (zaokrouhleny na tis. 5357 1903

oll)

Sazba dané z ptijmu 19% 19%
Splatnd dari 448 361
Rozdil dané z ptijmu z pfedchozich 0 0
let (ucet 428)
Splatné dati 4438 361

3.21. Transakce a vztahy se spriznénymi subjekty

Spole€nost je persondlné spiiznéna ovladajici osobou Zdeiikem Hlava¢kem se skupinou
spole¢nosti, jejichz ovladajici osobou je spole¢nost AUTO Hlavacek a.s., se sidlem
Tynecka 669/5, 779 00 Olomouc.

V3echny transakce byly uskute¢nény za bé&Znych trznich podminek.

Vynosy z transakci se spiiznénymi subjekty Cinily v roce 2016 5 165 tis. K& (5 006
tis. K& v roce 2015). Pohledavky z téchto transakei k 31.12.2016 &inily 175 tis. K& (0
tis. K&k 31.12. 2015).

Celkové nakupy od spfiznénych subjektii ¢inily v roce 2016 49 tis. K& (901 tis. K&

v roce 2015).

Zavazky vuci spfiznénym subjektim k 31.12.2016

(Gdaje v tis. K&)

Vztah ke dtkodobé Ostatni
Subjekt < .z obchodniho . . Dlouhodobé Zapiijéky Ostatni Celkem
spolecnosti kratkodobé
styku
AUTO Hlavécek as.  orsondlni 4 250 250 0 7300 7844
vazba
Celkem 44 250 250 0 7300 7844

Zavazky vadi spfiznénym subjektim k 31.12.2015

(adaje v tis. K&)

Kratkodobé

. Vztah ke . Ostatni P .
Subjekt spoletnosti z obchodniho kritkodobé Dlouhodobé Zapijcky Ostatni Celkem
styku
AUTO Hlavétek as.  orsondlni 938 250 500 0 7300 8988
vazba
Celkem 938 250 500

0 7300 8988

Hlavacek development a.s.
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3.22. Zavazky neuvedené v rozvaze

Nemame.

3.23. Udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky

Po datu G¢etni zavérky nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na

ucetni zavérku.

Sestaveno dne 13.3.2017

.........................................................

Jméno a podpis ¢lena statutarniho organu |
Ing. Richard Dvotéak — pfedseda piedstavenstva

UET L)
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