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L. UvVOoD

Vazeni,

jménem piedstavenstva spolednosti si Vam dovoluji piedloZit vyrodni zprévu spolecnosti
Hlavagek development a.s. za hospodéisky rok 2017.

Byl to rok, ktery byl bezesporu poznamenany jak ofekdvanym ukoncenim intervenci CNB na
kurz koruny tak i zm&nami na politické scéng. Ani jedna z t€chto zmén se nedotkla vyrazng
negativné naseho tzce zam&feného predmétu podnikani a tak v obecné roviné mizeme iict, Ze

rw o

i uplynuly rok 2017 naplnil zadani od akcionaft.

Profitabilni uplatnéni pozemku Olomouc - Holice na vystavbu nového autosalonu nebo
servisniho stiediska zfistdva i naddle otevienou zéaleZitost a se soucasnym partnerem AUTO
Hlavéagek a.s. jsme se dohodli na prodlouZeni doby k hledéni jeho smysluplného vyuZiti.

V Olomouci neni moc takovych dobrych lokalit, a proto jsme se rozhodli tento majetek i
nadale drZet a soutasnd zachovat spole€nosti AUTO Hlavadek a.s. moZnost tento pozemek
odkoupit za piedem dohodnutych podminek ve smlouvé.

R4d bych svym jménem pod&koval vem Elentim statutdrnich orgdnlt za jejich praci pro
spoleénost, kdy bez podpory jakéhokoliv zaméstnance zvladli Gispésné& obchodni vedeni
spoleénosti.

Pieji akcionafim, kolegyni i kolegiim a v8em na$im obchodnim partnerim dobry rok 2018.

q

P
Ing. Richard Dvoiak
ptedseda predstavensiva




I VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2017

1. Zakladni idaje

Obchodni firma: Hlavacéek development a.s.

Sidlo: Olomouc, Holice, Tynecka 669/5, PSC 779 00
(85 278 21 170

Datum vzniku: 6. prosince 2007

Pravni forma: Akciové spolecnost

Préavni{ ¥ad a pravni piedpis, podle kterého byla spolednost zaloZena:

Zakladatel: Spoletnost Hlavadek development a.s., se sidlem Olomouc-Holice, Tynecka
669/5, PSC 779 00, IC 278 21 170, vznikla rozd¢lenim spoleénosti AUTO Hlavécek a.s., se
sidlem Olomouc-Holice, Tynecka 669/5, PSC 779 00, IC 65138180 formou odtépeni jako
jedind nové zaloZend spolednost. Na spolednost Hlava¢ek development a.s. pfesla odstépena
ast jméni spolednosti AUTO Hlavédek a.s., uvedend v projektu rozdéleni ze dne 15. 10.
2007, schvalenym rozhodnutim jediného akcionafe pii vykonu plisobnosti valné hromady dne
20. 11.2007.

Rozhodnym dnem rozdéleni je 1. 7. 2007.

Pravni fad: Ceské republika
Pravni forma: akciova spolecnost

Predmét podnikéani: vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského
z4kona (prondjem a sprava vlastnich nemovitosti).

Rejstiikovy soud, opravnény k vedeni Obchodniho rejstiiku je Krajsky soud v Ostrave; &islo
pod kterym je spole€nost zapsana je oddil B, viozka 3450.

Mista, na kterych jsou k nahlédnuti ve$keré dokumenty a materidly uvadéné ve Vyrocnf
zpravé emitenta, jsou:
1) sidlo spole¢nosti Hlavagek development a.s., Tyneckéd 669/5, 779 00 Olomouc, Holice
2) Krajsky soud v Ostravé, Obchodni rejstiik

2. Udaje o zakladnim kapitdlu a struktui‘e spoleénosti

Ve upsaného zékladniho kapitélu &ini 21.150.000,- K& a tento byl zcela splacen.
Zékladn{ kapital je rozvrZen na 141 kusti kmenovych akcii na jméno v listinné podobé, ve
jmenovité hodnot& 150 000,- K&.




Spoletnost mé dva akcionédfe, Ing. Zdetika Hlavacka, bytem Dolany &.p. 627, Dolany, PSC
783 16, vlastniciho 71 kmenovych akcif a Ing. Jana Tlagbabu, bytem Ve Smegkéch 603/13,
Nové Mésto, Praha 1, PSC 110 00, vlastniciho 70 kmenovych akcii.

Za posledni tii pfedchazejici obdobi nedoslo ke zménam v z4kladnim kapitélu spole¢nosti.

3. Vybrané ekonomické ukazatele

2017 2016
Trzby z prodej vyrobki a sluZzeb tis. K¢ 5250 5168
Trzby za prodej zboZi tis. K& 0 0
Vysledek hospodateni po zdan€ni tis. K& -95 25
Rentabilita trzeb %o -0,018 0,005
Bé&Zna likvidita koef, 0,80 0,58
Dlouhodoby majetek tis. K& 72 467 77 098
Ob&Zn4 a ostatni aktiva tis. K& 2102 4 696
Vlastni kapital tis. K¢ 67 953 69 054
Cizi zdroje a ostatni pasiva tis. K& 6616 12 740

4. Ostatni skuteénosti

Po datu detni zavérky nedoslo k Z4dnym udélostem, které by mély zédvazny dopad na ucetni
zavérku za rok 2017.

5. Zprava o podnikatelské €innosti spolecnosti a o stavu jeitho majetku

Spolegnost Hlavadek development as. byla zakladéna jejim zakladatelem a jedinym
akciondfem panem Ing. Zdeiikem Hlavagkem s cilem oddélit nemovitosti v majetku AUTO
Hlavagek a.s. od provozni &innosti v AUTO Hlavacek a.s.

Spoletnost zah4jila svoji Einnost v prosinci 2007, kdy byl do spole¢nosti vloZen nemovity
majetek spolednosti AUTO Hlavaéek a.s. odSt€penim. Cilem spolednosti je sprava t&chto
nemovitosti, zajisténi odpovidajici kvality prostor k prondjmu za dcelem provozovani
prodejng servisnich stiedisek ve standardu poZadovaném pro autorizovany prodej vozil
SKODA a KIA a autorizovany servis znacky SKODA, KIA, VW osobni a uZitkové vozy,
AUDI a BOSCH.

Jak jiz bylo sd&leno v tivodnim slové, nepodaiilo se v roce 2017 najit uplatnén{ pro pozemek
Olomouc - Holice v dosavadnim segmentu podnikéni a to je vystavba a prondjem autosalond
a servisnich stiedisek, ktery akciona¥i dali do vinku nasi spolednosti pii jejim zaloZeni.

Trh v prodeji a servisu osobnich aut se za¢ind v disledku elektro-mobility a digitalizace ménit
a neni jednoduché dnes odhadnout, jaké budou pozadavky na standardy prostor, ve kterych
bude mo¥né toto podnikéni v nésledujicich letech realizovat. To je bezesporu otazka pro
budouei investiéni rozhodovéni a soudasné také o omezeni rizika, které by mohlo vyplynout
7z radikélni zmény poZadavkii na provozni prostory, napiiklad z hlediska bezpeénosti
servisovani elektro-automobild.



Nas ale v tomto a dalgich nejblizsich letech &ekaji spi§ vydaje do oprav budov a s nimi pevné
spojenych zatizeni, abychom udrZeli obvykly standard.

Udaje o pferudeni &innosti:

Spoletnost za dobu svého podnikdni ani ve sledovaném obdobi nepierusila ani nema
v timyslu pierusit svoji ¢innost.

Udaije o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje:

Spole¢nost nema #adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Udaije o akiivitich v oblasti Zivotniho prostiedi:

Cilem spoletnosti je, aby nemovitosti v jejim vlastnictvi splilovaly piedepsané limity na
ochranu Zivotniho prostiedi.

Udaje o pracovnépravnich vztazich a primérném poctu zaméstnancii:

Spoleénost nezaméstnava Zadné zamestnance.

Udaje o organizadnich slozkach podniku v zahraniéi:

Spolednost nema Z4dné organizacni slozky v zahranici.

Vybrané finanéni ukazatele

Investiéni ¢innost (v tis.)

2017 2016
Nehmotny IM 0 0
Pozemky 0 0
Budovy a stavby 0 0
Stroje a zalizeni 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 0 0

Finané¢ni investice (v tis.)

2017 2016
Investice do akeii 0 0
Poskytnuté ptijcky 0 0
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L.  UCETNI ZAVERKA 2017

Uketni zavérka véetnd Zpravy auditora je uvedena v piiloze k této Vyro€ni zprave

(-
///{5///

.........................................................

Ing. Richard Dvorék
predseda predstavenstva a.s.

V Olomouci, dne 23. 3. 2018
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Zprava nezavislého auditora

uréené akcionaFtim a statutdrnimu organu
Gcetni jednotky

Hlavacéek development a.s.
o ovéFeni Fadné Géetni zavérky a vyro¢ni zpravy

k rozvahovému dni 31.12.2017
za ovéiované obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

DUOVERA ZAVAZUJI



FSG ’ FINAUDIT

OBSAH ZPRAVY

1. Vykonavatel auditu

2.Pfedmét a Gclel ovéreni

3. Prijemce zpravy

4.Pravni rdmec &innosti auditora
5.Auditorské zprava

PRILOHY
Vyroéni zpréava
Pfiloha k Gcetni zavérce

Rozvaha
Vykaz zisku a ztraty

1. Vykonavatel auditu

DOVERA ZAVAZUJI

OvéFeni Gcetni zavérky provedia auditorské spole¢nost FSG Finaudit, s.r.o., se sidlem
v Olomouci, zapsana v seznamu vedeném Komorou auditord Ceské republiky s evidenénim
¢islem KACR 154 a zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil

C, vlozka 12983, 1C: 61947407.

Ovéreni proved| tym pracovnikil ve sloZeni:
odpovédny auditor: Ing. Jakub Steinfeld
¢len skupiny: Ing. Barbora Cisarova

2. Predmét a uéel ovéreni

2.1 Uéetnf jednotka

Predmét ovéreni: Radna G&etnf zavérka a vyroni zpréva

za Gletni obdobt: 2017

provedena ke dni: 31.12,2017

spolec¢nosti: _ Hlavalek development a.s.

pravni forma: akciova spole¢nost

sidlo spole¢nosti: Tynecka 669/5, 779 oo Olomouc - Holice

IC: 278 21170

zapsana: Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vloZka 3450

2.2 Pfedmét éinnosti

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohéach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

2,3 Den vzniku spole¢nosti

6. prosince 2007

2.4 Statutarni organ - pi‘edstavenstvo spolecnosti

Richard Dvorak predseda predstavenstva
Petr Hlavacek ¢len predstavenstva
Miluge Pokornikovd mistopiedseda piedstavenstva



FSG ’ FINAUDIT DOVERA ZAVAZU)I

2.5 Zakladni kapital

21.150.000 K¢&

3. Prijemce zpravy

Statutarnf orgén spole¢nosti Hlavaéek development a.s.
Piijemce zprévy je povinen o obsahu této zprévy informovat akcionére spolecnosti.

4. Pravni rdmec ¢innosti auditora

e zakon &, 563/1991 Sb., o Uletnictvi, vyhlaska ¢&. 500/2002 Sb. a Ceské Géetnf standardy pro
podnikatele,

e zakon o auditorech a Komoi‘e auditorti CR, Mezinarodnf auditorské standardy a souvisejici
aplikaéni dolozky Komory auditort CR.



FSG : FINAUDIT DOVERA ZAVAZUJI

Zprava nezavislého auditora
uréena akcionaitim

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené téetni zavérky spoleénosti Hlava&ek development a.s., IC: 27821170, sidlem
Tynecké 669/5, 779 oo Olomouc - Holice (dale jen "Spolenost™), sestavené na zakladé ¢eskych tcetnich
piedpist, ktera se skldda z rozvahy k 31.12.2017, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31.12.2017, a pfilohy
této Uletni z&vérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Hlavnim prfedmétem podnikani Spoleé¢nosti je realitnf ¢innost a sprava a GdrZba nemovitosti.

Podle nadeho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti k 31.12.2017
a naklad a vynos a vysledku jejiho hospodaieni za Géetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 v souladu
s ¢eskymi Gdetnimi piredpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji
popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etnf zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezévisli a spinili
jsme i dalsf etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Gcetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatnf informace odpovidad predstavenstvo
Spole&nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v8ak souéasti nasgich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Gdetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou & s nagimi znalostmi
o tcetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani tcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materidlné€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovény v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich piedpisi na formélni néaleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni
uvedenych poZadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz pFfedmétem zobrazeni v Gletnf zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materiélnich) ohledech v souladu s tidetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a pov&domi o Spolednosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich Za4dné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za ticetni zdvérku

Predstavenstvo Spolelnosti odpovidd za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Uletnf zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialnf) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.



FSG - FINAUDIT DOVERA ZAVAZUS

PFi sestavovani Gcetni zévérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolednost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gletni zavérky zéleZitosti tykajicl se
jejtho nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestavenf Gletnf z&vérky, s
vyjimkou piipadt, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moZnost, nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pFiméFenou jistotu, Ze UGletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialnf) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi pi‘edpisy ve viech piipadech v tcetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou
(materiélni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialnf), pokud lze reélné piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pfi provadénf auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem celého

auditu odborny tGsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadf povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialnil) nespravnosti Gdetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatené a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplasobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody, faldovani, dmysina opomenutf, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol predstavenstvem.,

e Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadFit ndzor na G¢innost vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfimérenost provedenych uGéetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti pFedstavenstvo Spole&nosti uvedlo v piiloze Géetni zavérky.

¢  Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepietrzZitého trvani pii sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materidinf) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti trvat nepitetrzité, Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialnf)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v piiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajicl se schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrZité vychézeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data na3f zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenénf a obsah G&etni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda Géetnf
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréf radu spoleénosti Hlavacek development a.s.
mimo jiné o plénovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§t€nich, kterd jsme v jeho
prabéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnimﬁntrolnim systému,

o/

V Praze dne 26. bi‘ezna 2018
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ROZVAHA Hlavacek development a.s.

v plném rozsahu 1ICO 27821170
ke dni Tynecka 669/5
31.12.2017 Olomouc
(v celych tisfcich K&) 77900
Oznateni TEXT Cislo Béiné Minulé
Fadku utetni obdobl atetnl obdobi
Brutte Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 137 804 63235 74 569 81794
A POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL 002
B. DLOUHODOBY MAJETEK 003 135702 -63 235 72467 77098
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0 0 0 0
1. Nehmolné vysledky vyzkumu a vyvoje 005
2. Ocenitelnd prava 008
1. Software 007
2. Oslatn! ccenitelnd prava 008
3. Goodwill 009
4. Oslatnl dlouhodobi nehmatny majetek 010
Poskyinuté z&lohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby nehmotny
5. majetek o1
1. Poskylnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012
2. Nedokangeny dlouhodoby nehmolny majetek 013
B, IL Dlouhodoby hmotny majetek 014 135702 63 235 72487 77098
1. Pozemky a stavby 015 104 796 -42 140 62656 85278
1. Pozemky 016 23417 23417 23417
2. Stavby 017 81379 -42 140 39 239 41881
2. Hmolné movité véci a jejich soubory 018
3. Ocefiovaci rozdil k nabylému majethu 019 30 136 -21 095 9 041 11050
4. Qstalni dlovhodoby hmaotny majelek 020
1. Péstitelské celky trvalych porostl 021
2. Dospéla zvifala a jejich skupiny 022
3 Jiny dlouhodoby hmolny majetek 023
Poskylnulé zalohy na dlouhodoby hmolnj majetek a nedokonéeny dlouhodoby hmotny
5. majetek 024 770 770 770
1. Poskylnuté z&lohy na dlouhodoby hmolny majetek 025
2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 028 770 770 770
8. I Dlouhodeby finanénl majetek 027 0 0 0 0
1. Padily - oviddand nebo oviddajici osoba 028
2. Z4pljexy a Gvery - ovladana nebo oviddajicl osoba 029
3. Podily - podstalny viiv 030
4, Z#pljeky a Gvéry - podstatny viiv 031
5. Ostalni dlouhodobé cenné paplry a podily 032
6. Zapljtky a Gvéry - ostatni 033
7. Ostalni dlouhodoby finanZni majelek 034
1. Jiny dlouhodoby finanénl majetek 035
2. Poskytnuté z4lohy na dlouhodoby finanéni majetek 038 | L
C. OBEZNA AKTIVA 037 2090 0 2030 4683
& . Z4soby 038 0 0 ol 0
1. Materidl 039
2. Nedokonfend vyroba a polotovary 040
3. Vyrobky a zbol 041
1. Vyrobky 042
2. Zboki 043
4. Miad4 a ostatnl zvifata a jejich skupiny 044
5. Poskylnulé z&lohy na zésoby 045
C. I Pohledavky 046 2 0 2 177
c. 1 Diov é pohledavky 047 0 0 0 (]
1. Pohleddvky z obchodnlch vatahl 048
2. Pohledavky - ovlddana nebo ovlddajicl osoba 049
a Pohledévky - podstatny viiv 050
4, OdloZena dafiova pohleddvka 051
5. Pohledavky ostatni 052
1. |Pohledavky za spoledniky 053
2. |Dlouhodobé poskyinuté z4lohy 054
3. |Dohadné Géty aklivnl 055
4. |Jiné pohleddvky 056
c. 1. 2 Kratkodobé pohledaviy 057 2 0 2 177
1. Pohledavky z obchodnich vziahi 058 175
2. Pohledavky - oviddana nebo oviddajicl osoba 059
3. Pohledavky - podstatny vliv 060
4. Pohledavky - oslatni 061 2 2 2
1, |Pohledavky za spoletniky 062
2. | Socialni zabezpedenl a zdravotni pojisténi 063
3. | Stal - dafové pohledavky 064
4. |Krétkodobé poskylnuté 24lohy 085
5. |Dohadné nity aktivnl 068 2 2 2
6. |Jiné pohledavky -~ . 057
c m. Krétkodoby finantnl majetek /A all dig\ 058 ) RG] 0 0
1. Podily - ovladana nebo ovldajici osoba / O 3 AN 059
2, Ostalnl krtkodoby finanzni majetek P 070 i
C. IV. Penéini prostiedky 071 2088 ] 2088 4508
1. Peng2ni prostiedky v pokladné Q72 10 10 15
2. Pendini prostfedky na (élech 073 2078 2078 4491
D. EASOVE ROZLISENI AKTIV 074 12 ] 12 13
1. Néklady pitich obdobi 075 12 12 13
2. i n&klady plistich obdobl 076
& Piijmy pfistich obdobl 77




ROZVAHA Hlavacek development a.s.
v piném rozsahu 16O 27821170
ke dni Tynecka 669/5
31.12.2017 Olomouc
(v celych tisicich K&) 77 900
Oznadeni Text Cislo B&iné Minuté
fadku uéetnl obdobi uéetni obdobi
PASIVA CELKEM 078 74 569 81794
A VLASTNI KAPITAL 079 67 953 69 054
A Zakladni kapitdl 080 21150 21 150
1. Zakladni kapitd! 081 21150 21 150
2. Viaslni podily (-) 082
3. Zmény zékladniho kapitdlu 083
Al Azlo a kapitalové fondy 084 8986 8986
1. Azio 085
2. Kapitélové fondy 086 8986 8986
1. | Ostatni kapitélové fondy 087
2. | Qcefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd (+/-) 088 8986 8 986
3. | Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeméndch obchodnich korporaci (+-) 039
4, |Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci (+/-) 020
5. |Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 091
A Fondy ze zisku 092 8230 5223
: Oslatni rezervni fondy 093 4230 1223
2. Statutdmi a oslatni fondy 094 4000 4 000
A IV Vysledek hospodafeni minulych let (#/-) 095 29682 33670
1. Nerozdéleny zisk minulych let 096 29682 33705
2. Neuhrazena ztrdla minulych let () 097
3. Jiny vysledek hospodafeni minulych lel (+/-) 098 -35
A V. Vysledek hospodafeni b&Zného (ietniho obdobi (+/-) 099 -95 25
A. VI Rozhodnuto o z&lohové vyplaté podilu na 2isku (-) 100 0 0
B.+C. cizl ZDROJE 101 6616 12740
B. Rezervy 102 0 0
1. Rezerva na diichody a pedobné zdvazky 103
2. Rezerva na dafi z pfijmd 104
3. Rezervy podle zvldilnich prévnich predpist 105
4. Oslalni rezervy 106
C. Zéavazky 107 6616 12740
c | Dlouhodobé zdvazky 108 3991 4624
1. Vydané diuhopisy 109
1. | vyménitelné diuhopisy 110
2. |Oslalni dluhopisy 111
2. Zavazky k Uvérovym institucim 112
3 Dlouhodobé pfijaté zélohy 113
4. Zavazky z obchodnich vztahl 114
5. Dlouhodobé sménky k thradé 115
6. Zévazky - ovlddana nebo ovlddajici osoba 116
7. Zavazky - podslatny viv 117
8. Odleieny dafiovy zdvazek 118 3691 4 444
9, 2ZAvazky - ostalni 119 250
1. [Zavazky ke spolednikim 120
2. | Dohadné Gty pasivni 121
3. |Jiné zavazky 122 250
c Kratkodobé zavazky 123 2625 8046
1. Vydané diuhopisy 124
1. | Vyménitelné dluhopisy 125
2. |Oslatni dluhopisy 126
2. Zavazky k Gvérovym institucim 127
3. Kratkodobé pijalé zalohy 128 2 000 7 300
4. ZAvazky z obchodnich vztahl 129 43 77
5 Krétkodobé sménky k Ghradé 130
6. Zéavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 131
7. Zavazky - podslatny viiv 132
8. Zévazky - ostalni 133 582 €69
1. |Zavazky ke spolenikim 134
2. | Kréalkodobé finanéni vypomoci 135
3. |Zavazky k zaméslnancim 136 ] 9
4. |Zavazky ze socilniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 137 7 7
5. |Stél - darfiové zdvazky a dolace 138 316 403
6. | Dohadné auéty pasivni 139
7. |Jiné zévazky 140 250 250
D. EASOVE ROZLISENI PASIV 141 0 0
1. Vlydaje pfistich obdobi 142
2. Vynosy piiétich obdobf 143
Sestaveno Jméno a podpis statutdriho organ(: 7 Sestavil: Préavni forma tﬁ'i:]edrxl“,‘ G{,-“
dne: \ 7 Ing. Pavel Klaus akciova sp;té{rzps} (g {,'
/ ‘,“\- 2
1./ O
U M
23.03.2018 Ing. Richard Dvofak




VYKAZ ZISKU A ZTRATY Hlavaéek development a.s.
v plném rozsahu (v druhovém Elenéni) 160 27821170
za obdobi konéici k Tynecka 669/5
31.12.2017 Olomouc
(v celych tisicich K&) 77 900
Oznateni |TEXT Gislo B&iné Minulé
fadku iéetni obdobl aéetni obdobl
I Trzby z prodeje vjrobki a slueb 01 5250 5168
1. Triby za prode] zbozi 02
A. Vykonova spotieba 03 303 314
T Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04
2. Spotieba materidlu a energie 05
3. Sluzby 06 303 314
B. Zména stavu zasob vlastini &innosti {+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni néklady 09 230 228
1. Mzdové naklady 10 168 168
2. Néklady na sociélni zabezpedeni, zdravetnl pojisténi a ostalnl néklady 11 62 60
1. | N&klady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 62 60
2. | Oslatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 4631 4631
1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 4631 4 631
1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmolného majetku - rvalé 16 4631 4631
2. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetiu - dotasné 17
2. Upravy hodnot z4sob 18
Upravy hodnot pohledavek 19
Ik Ostatnl provozni vynosy 20 0 1
1. Triby z prodaného dlouhodobého majetku 21
2. Triby z predaného materidlu 22
3. Jiné provozni vynosy 23 1
| Ostatal provozni ndklady 24 193 190
1 Zdstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
2. ZUstatkové cena prodaného materidlu 26
3. Dané a poplatky 27 136 131
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexnl néklady pfistich obdobi 28
5. Jiné provozni ndklady 29 57 59
i Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 -107 -194
V. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily 31 0 0
1. Vynosy z podilli - ovlddana nebo ovladajicl osoba 32
2 Oslatni vinosy z podil 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 0
1. Viynosy z ostalniho dlouhodobéhe finanéniho majetku - ovlddana nebo ovlddajici osoba 36
2. Ostalnl vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majelku 37
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 4] 0
Vi. Vynosové troky a podobné vynosy 39 0 69
1. \/ynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovlédajicl osoba 40
2. Oslalni vynosové Groky a podobné vynosy M 69
[ Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové troky a podobné néklady 43 0 0
1. Nékladové troky a podobné naklady - ovlddand nebo ovladajicl osoba 44
2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45
VL Ostatni finanéni vynosy 48 0 169
K. Ostatnl finanéni ndklady 47 6 7
* Finanéni vysledek hospodarenl (+/-) 48 5 231
. Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49 113 37
| 55 Dafi z pfijmQ 50 -18 12
1; Daf z piijmi splatnd 51 435 448
2. Dan z pijmd odloZzend (+/-) 52 -453 -436
" Vysledek hospodafeni po zdanéni {+/-) 53 -85 25
M. Pievod podilu na vysledku hospodafeni spolednikam (+/-) 54 0 0
[vystedek hospadateni za tigetni obdobi (+/-) | 85 | .95 | 25|
. [Eisty obrat za tetnl obdobi | s | 5250 | 5407 |
Sestaveno [Jméno a podpis statutédmiho orgénu: Sestavil: Prévni forma i&eini jednolky:

dne:

23.03.2018 |Ing. Richard Dvofak

Ing. Pavel Klaus

akeiova spolefnost =

”
2

mudi}"‘
N (-J,«




PRILOHA UCETNI ZAVERKY

7ZA ROK 2017
Nazev spolecnosti: Hlavacek development a.s.
Sidlo: Tynecka 669/5, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spoleénost
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Ptiloha tcetni zavérky za rok 2017

1.1.

1.2,

OBECNE UDAJE
Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

Hiavicek development a.s. (dle jen ,spoletnost®) byla zaloZena rozdélenim akciové
spolednosti AUTO Hlavagek a.s., formou odstépeni jako jedina nové zaloZen4 akciova
spolednost podle projektu rozd&leni ze dne 15.10.2007, schvéleného rozhodnutim
jediného akcionéfe pii vykonu piisobnosti valné hromady dne 20.11.2007 a vznikla
zapsanim do obchodniho rejstitku Krajského soudu v Ostraveé dne 6.12.2007.

Predmétem podnikani spole€nosti je:

- realitni ¢innost
- prondjem, sprava a udrzba nemovitosti

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zékladnim kapitalu
spole¢nosti a vyse jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Spolenik % podil na zakladnim kapitilu
Zden&k Hlavadek, Dolany 627, Dolany 50,35
Jan Tlagbaba, Ve Smegkach 603/13, Praha 1 49,65
Celkem 100

Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku v uplynulém uéetnim obdobi
Byly provedeny tyto zm&ny:

- zénik &lenstvi v predstavenstvu k 8.11.2017 — Petr Hlavatek (roénik 1958),
vymazano 23.1.2018

- zénik &lenstvi v piedstavenstvu k 8.11.2017 — Miluse Pokornikové, vymazano
23.1.2018

- vznik &lenstvi v predstavenstvu k 16.11.2017 — Miluse Pokornikova, Zapsano
23.1.2018

- vznik funkce mistoptedsedy piedstavenstva k 16.11.2017 — Miluse Pokornikova,
zapsano 23.1.2018

- vznik &lenstvi v piedstavenstvu k 16.11.2017 — Petr Hlavacek (roénik 1958),
zapsano 23.1.2018

- zénik &lenstvi v dozordi radé k 8.11.2017 — Pavel Klaus, vymazéno 23.1.2018

- zanik &lenstvi v dozoréi radé k 19.6.2017 — Petr Hlavagek (roénik 1986), vymazano
3.8.2017

. vznik &lenstvi v dozordi radd k 16.11.2017 — Pavel Klaus, zapsano 23.1.2018

- vznik &lenstvi v dozor&i radé k 19.6.2017 — Milan Suchodol, zapsano. 3.8.2017

S “”“’f'?g\
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Ptiloha ucetni zavérky za rok 2017

1.3. Clenové statutirnich a dozor¢ich organii spole¢nosti

1.4.

Funkee Jméno Datum narozeni
Pfedseda piedstavenstva Richard Dvoték 17.6.1957
Mistopfedseda predstavenstva Miluse Pokornikova 11.11.1963

Clen predstavenstva Petr Hlavagek 27.6.1958
Predseda dozoréi rady Radek Dvordk 7.3.1979

Clen dozoréi rady Pavel Klaus 24.9.1978

Clen dozoréi rady Milan Suchodol 26.7.1961

Identifikace skupiny

Spole¢nost neni soudasti skupiny Gcetnich jednotek z hlediska majetkové propojenosti.
Spolenost je personalng spifznéna ovladajici osobou Zdefikem Hlavackem se skupinou
spoletnosti, jejichz ovladajici osobou je spole¢nost AUTO Hlavacek ass., se sidlem
Tynecka 669/5, 779 00 Olomouc.

{.)){-v. o spole¢nosti

’(, 2 15‘1

i, $
~’_S.r0. -

Hlavédek development a.s.
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Pi{loha udetni zavérky za rok 2017

2.  UCETNI METODY

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a ugetni zdvérka byla sestavena v souladu se zakonem
& 563/1991 Sb. o udetnictvi v platném znéni, vyhlagkou & 500/2002 Sb. v platném
znéni, kterou se provadgji n&kterd ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb. o ugetnictvi pro
{i¢etni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustave podvojného GEetnictvi,
a Ceskymi ti¢etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Uketnictvi respektuje obecné Gdetni zasady, pfedeviim zasadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li déle uvedeno jinak), z4sadu Gétovani ve vécné a Casove
souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti G¢etni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

Utetni zavérka spoleénosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2017 za kalendaini
rok 2017.

Finanéni Gdaje v této udetni zavéree jsou vyjadieny v tisicich korunach &eskych (K<),
neni-li uvedeno jinak.

2.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouzitelnosti je del8i nez jeden
rok a jehoZ ocenéni je v jednotlivém piipad® vyssi nez 40 tis. K¢ u hmotného majetku, a
10 tis. K& u nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén poiizovaci cenou
sniZenou o opravky a piipadné opravné polozky.

Technické zhodnoceni, pokud pievysilo v thrnu za ucetni obdobi u jednotlivého
hmotného majetku &astku 40 tis. K& a u jednotlivého nehmotného majetku ¢astku 10
tis. K&, zvyuje pofizovaci cenu piisluného dlouhodobého majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, s vyjimkou pozemkd
a nedokon&enych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku
linedrni metodou nasledujicim zptsobem:

Druh majetku Metoda odpisovani Potet let

Stavby Lineéarn{ 30

s . )

A ev. & ;-!y:)lg(ur_;ihc.,_\g
o i S X C . J
Zpusob tvorby opravnych polozek 154 N

Na zéklad® inventarizace jsou vytvéieny opravné polozky k dlouhodobému hmotnému
a nehmotnému majetku (poskozenému, nepouzivanému), jehoZ ocenéni v ucetnictvi
pfechodn& neodpovida jeho redlnému stavu.

Hlavacek development a.s. 5



Piiloha Ggetni zavérky za rok 2017

2.2. Finanéni majetek

Finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje

jako dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem dl;byﬂgﬂ};“
. p . o ’ D> e ’[G
jednoho roku jako kratkodoby. ot "

Ocenéni financniho majetku pii porizeni

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pfi pofizeni ocenény poiizovaci cenou,
a nakladi s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni finanéntho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry uréené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se
ocefiuji realnou hodnotou. Neni-li objektivné mozné stanovit redlnou hodnotu, oceni se
cenné papiry pofizovaci cenou, snizenou o opravné polozky.

Cenné papiry s pevaym vynosem drzené do splatnosti se ocefluji pofizovaci cenou
zvy$enou nebo sniZenou o trokovy vynos nebo naklad.

Majetkové podily piedstavujici agast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se
ocetiuji ekvivalenci (podilem na vlastnim kapitalu vlastnéné spolegnosti). Ostatni
majetkové podily se ocefiuji pofizovaci cenou sniZzenou o opravné polozky.

2.3. Zasoby

Nakupované zésoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje
cenu poiizeni a vedlej$i pofizovaci ndklady, zejména celni poplatky, dopravné
a skladovaci poplatky, provize, pojistné a skonto.

ZAsoby vytvotené vlastni &innosti se ocefiuji vlastnimi naklady, které zahrnuji piimé
naklady vynaloZené na vyrobu nebo jinou €innost, poptipadé i &ast nepfimych ndkladd,
ktera se vztahuje k vyrobé nebo k jiné ¢innosti.

Opravné polozky k zésobam jsou tvofeny v piipadech, kdy sniZeni ocenéni zdsob
v Gdetnictvi neni trvalého charakteru, napf. na zaklad& v&kové analyzy zdsob (je-li

relevantni), déle na zaklad® analyzy prodejnich cen (je-li relevantni).

Pohledévky jsou pii vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledn€ sniZenou
o opravné polozky.

Zptisob tvorby opravnych poloZzek

Na zékladé inventarizace jsou vytvafeny opravné poloZky k neproml¢enym
pohledavkam po splatnosti za subjekty:
a)  ukterych zapo&alo insolvenéni fizeni ve vysi 100% hodnoty pohledavky,

b)  u kterych zapocalo vymahani soudni cestou a jez jsou po splatnosti vice nez 18 mésict
ve vy§i 50% hodnoty pohledavky resp. 100% hodnoty pohledavky pokud jsou po
splatnosti vice nez 36 mésici.

Hlavacek development a.s. 6



P¥iloha udetni zavérky za rok 2017

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9,

2.10.

2.11.

Zavazky
Zé&vazky jsou zaGiétovany ve jmenovité hodnote.
Uvéry

Uvéry jsou zaliétovany ve jmenovité hodnot®. Za kratkodoby Gvér se povazuje i Cast
dlouhodobych Gvéri, kteréd je splatna do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena
ucetni zavérka.

Rezervy

Rezervy jsou uréeny k pokryti zdvazk( nebo nakladi, jejichz povaha je jasné
definovana a u nich je k rozvahovému dni bud’ pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté,
¥e nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Pi‘epoéty tidajii v cizich m&ndch na ¢eskou ménu

Utetni operace v cizich méndch provadéné béhem roku jsou uctovany kurzem Ceské
narodni banky platnym ke dni uskutedn&ni Gi¢etniho ptipadu.

K datu u¢etni zavérky jsou aktiva a pasiva v cizich ménach piepoctena kurzem CNB
platnym k datu, ke kterému je Gcetni zavérka sestavena.

Finanéni leasing

Splatky finanéniho leasingu jsou ultovany do naklad. NavySena prvni splatka
finanéniho leasingu je Sasové rozlifena a rozpousténa po dobu prongjmu do nékladd.

Vynosy
Vynosy se uétuji dasové rozlien, tj. do obdobi s nimz v&ené i Casove souviseji.

Trzby z prondjmu nemovitych v&ci se G¢tuji v okamzZiku splnéni dodavky, zpravidla k 1.
kalendafnimu dni pro dany mésic.

Vynosy jsou zatiétovany v hodnoté piijatého plnéni nebo pln&ni, které bude pfijato,
a piedstavuji pohledavky za zboZi a sluzby poskytnuté v pribghu b&zné Einnosti, po
odedteni slev, dang z pidané hodnoty a dal3ich danf souvisejicich s prodejem.

Tizby z prodeje zboZi jsou zaudtovény v okamZiku, kdy dojde k pievedeni prav
vztahujicich se k tomuto zboZi.

Pouziti odhadu

Sestaveni udetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolefnosti pouZivalo odhady
a predpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazkl k datu ucetni
zavérky a na vykazovanou vy3i vynosii a ndkladi za sledované obdobi.

Zmény téetnich metod oproti piredchézejicimu tdetnimu obdobi

Spole¢nost v priib&hu tdetniho obdobi nezménila tcetni metody.

Hlavacek development a.s.




Piiloha udetni zavérky za rok 2017

2.12. Zmény uspo¥adani a oznaovani poloZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty a jejich
obsahového vymezeni oproti pi‘edchézejicimu iicetnimu obdobi

Nedoslo ke zméné vykazovani.

(s}

LS

%, 5. o

)Qdf'f, :‘ern- o
% s.r.

4. ev. &, spole€nosti
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Ptiloha G&etni zavérky za rok 2017

3.  DOPLNUJICI UDAJE

Spole&nost nesloudila ve finanénich vykazech individualni fadky.
Spolenost se domniva, e Zadna jednotliva polozka vynosii a néaklad?, neni co do vy3e
a povahy mimof4dn4 svym objemem nebo pitvodem.

3.1. Dlouhodoby nehmotny majetek (DNM)

Nemame.

3.2. Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

Pofizovaci cena

Potitetni .. o . . Konedny
Zziistatek Piiriistky  Vyiazeni Pievody abstatels

Pozemky 23417 0 0 0 23417
Stavby 81379 0 0 0 81379
H{polné movité vécia 0 0 0 0 0
jejich soubory
Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku 36 ! 0 0 136
Ostatni DHM 0 0 0 0 0
Poskytnuté zdlohy na
DHM 0 0 0 0 0
Nedokonteny DHM 770 0 0 0 770
Celkem 2017 135702 0 0 0 135702
Celkem 2016 135637 65 0 0 135702

Opravné poloZzky a opravky

Potatetnf .. . g e Konetny Opravné Uketni
zustatek Phelstiy Ubythy Frevody ziistatek  polozky hodnota

Pozemky 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 39518 2622 0 0 42140 0 42140
H!potné movité véci a 0 0 0 0 0 0 0
jejich soubory
Oeentaei v 19086 2009 0 0 2105 0 21095 p——
k nabytému majetku ™
Ostatni DHM
Poskytnuté zalohy na
DM 0 0 0 0 0 0
Nedokon¢eny DHM 0 0 0 0 0 0
Celkem 2017 58604 4631 0 0 63235 0
Celkem 2016 53973 4631 0 0 58604 0

Hlavadek development a.s. 9
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3

3.4.

3.5.

3.6.

AL

3.8.

Majetek zatiZeny zastavnim pravem

Spoleénost nemé majetek zatiZeny zdstavnim pravem.,

Maijetek zatiZzeny vécnym biemenem

LV 6383 | p.&. 4071/9

Cesky hydrometeorologicky
ustav

piistup k vrtu, vstupu a vjezdu za
tidelem zajisténi provozovéni,
kontroly, tdrZby, tprav a oprav

LV 1383 | p.c. 880/2, 882/5,
882/17, 880/5

SLOVNAFT CS as.

pravo uzivanf za ifelem provozu
Serpaci stanice

LV 1383 | p.&. 880/1, 880/3,
882/9

CEZ Distribuce, a.s.

chiize a jizdy za u¢elem uZivani,
oprav a udrzby trafostanice

Maijetek, jehoZ trzni ocenéni je vyrazn€ vySsi nez ucetni hodnota

Pozemek — katastralni Gizemi Holice u Olomouce, p.&. 1846/175, podil 29/100, ucetni
cena 1,- K& Odhadovana trzni cena podle sousednich pozemki by mohla byt aZ ve vysi

400 tis. K¢.

Dlouhodoby finanéni majetek

Nemame.

Zasoby

Nemame.

Dlouhodobé pohledavky
Nemame

Kratkodobé pohledavky

Pohledavky po Ihit¢ splatnosti k 31.12.2017 &ini 0 tis. KC (k 31.12.2016 ¢inily 0

tis. K&).

Kratkodoby finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek jsou penézni prostfedky v pokladné a v bance. Spolecnost
s nimi nemé4 omezenou dispozici.

Casové rozlifeni aktivni

V nékladech pristich obdobi jsou néklady na pojisi€ni ¢lent organti spole¢nosti pro

piipad odpovédnosti za Skodu.

Hlavacek development a.s.
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Piiloha tidetni zavérky za rok 2017

3.9.

3.10.

3.11.

312,

3.13.

3.14.

Vlastni kapital

Zisk spolenosti za rok 2016 ve vy$i 24,8 tis. K& byl na zaklade rozhodnuti valné
hromady spolegnosti spole&ng s ésti nerozd&leného zisku minulych let ve vysi 980,5
tis. K& rozdélen mezi akciondie ve formé hrubé dividendy.

Na zakladé valné hromady ze dne 4.3.2015 byl navySen znerozd€lencho zisku
minulych obdobi rezervni fond o sumu 3 007 tis. K¢ tak, aby hodnota rezervniho fondu
odpovidala ustanoveni stanov.

Jiny vysledek hospodateni minulych let - ztrata ve vysi 35,3 tis. K& byla uhrazena
z nerozdéleného zisku minulych let.

Navrhované vyporadani ztraty za rok 2017 ve vysi 95,4 tis. — tthradou z nerozd&leného
zisku minulych let.

Rezervy

Nemame.

Dlouhodobé zavazky

Pouze ve formé& odloZeného daiového zavazku. Podrobngji kapitola 3.15.

Kratkodobé zavazky

Zavazky po Ihiité splatnosti k 31.12.2017 ¢ini 0 tis. K¢ (k 31.12.2016 €inily 0 tis. K<).

Kratkodobé piijaté zavazky - zdruka ve vysi 2000 tis. K¢ piijatd na zékladé dohody od
spolegnosti AUTO Hlavagek a.s. na splnéni zdvazkii v souvislosti s realizaci pozemku
Olomouc - Holice.

Jiné zévazky — spoletnost eviduje zavazek vic€i spole¢nosti AUTO Hlavacek a.s. ve
vy&i 250 tis. K&, ktery vznikl z titulu thrad splatek jistiny a aroki z avéru spole¢nosti
AUTO Hlavadek a.s. vobdobi od 1.7.2007 (rozhodny den rozdéleni spole¢nosti) a
6.12.2007 (den zépisu nové spolednosti do obchodniho rejstifku). Na zaklad®
rozhodnuti o rozdéleni presel Gvér i zdvazky zn&j plynouci na spolednost Hlavatek
development a.s.

7avazek bude dle dlouhodobé dohody mezi ob&ma spolegnostmi uhrazen do konce roku
2018.

Bankovni uvéry

Nemame.

. r v r . r ¢ L
Casové rozliSeni pasivni : o’/
4% ev. & spolenosti ‘\%
154 \(ﬁ'v,f

2.
, 2, o,
Nemame. -i_f_f;‘f.t,u. “?//
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Piiloha Gdetni zavérky za rok 2017

3.15. Odlozena daii z pFijmiu

2017 2016
OdloZena dafiovd | OdloZeny QOdloZend daiiova | OdloZeny
PoloZky odloZené dang pohleddvka danovy zavazek [ pohleddvka datiovy zévazek
Rozd{l mezi O¢etni a
datiovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého
majetku 11 966 12 339
Ostatni pfechodné rozdily
(ocenovaci rozdil
k majetku) 9041 11050
Celkem zéklad 21007 0 23 389
Netto daii (19%) 3991 4 444
3.16. Vynosy z bézné ¢innosti
2017 2016
Domdci |Zahraniéi [ Domaci | Zahraniéi
Trzby z prondjmu nemovitosti 5015 0 5015 0
Ostatnf sluzby - subdodéavky 235 0 153
3.17. Zaméstnanci, vedeni spolecnosti a statutarni organy
V pribshu sledovaného u¢etniho obdobi spolefnost nezaméstnavala Zadné
zaméstnance.

Clentim statutarnich a dozoréich orgént jsou vyplaceny odmény na zaklad® rozhodnuti
valné hromady a na zaklad¢ schvalenych smluv o vykonu funkce. Odmény ¢leni
pledstavenstva €inily v roce 2017 84 tis. K¢, ndklady na socidlni a zdravotni pojisténi
30,8 tis. K& Odmeény ¢&lentt dozoréi rady &inily vroce 2016 84 tis. K&, naklady na
socidlni a zdravotni pojisténi 30,7 tis. K¢&.

Poskytnutd penéZitd ¢i jind plnéni fidicim a kontrolnim organim (zalohy, zavdavky,
zaphjeky, Gvéry) — nejsou. Predstavenstvu a dozoréi rad¢ je poskytovano pojisténi
odpovédnosti z titulu vykonu funkce, plnéni je fadné zdatiovano.

3.18. Ostatni provozni vynosy a naklady

Ostatni provoznf vynosy 2017 2016

Ostatni 0 l

Ostatni provozni naklady 2017 2016

Pojistné — nemovitosti, odpovédnost orgénit spole¢nosti §7 59

Dang a poplatky — dafi z nemovitosti 131 131 Gl
Jiné naklady 5 0

Celkem 193 190

Hlavadéek development a.s.
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Pfiloha ti¢etni zavérky za rok 2017

3.19. Finan¢ni vynosy a naklady

V ostatnich finandnich nédkladech jsou naklady na vedeni bankovniho €tu a bankovni

poplatky.

3.20. Dai z piijmu

2017 2016

Zisk/ztrata pied zdan€nim -113 37
Polozky zvySujici zdklad dané 2 405 2320
Polozky snizujici zéklad dang& 0 0
Zdanitelny pfijem 2292 2357
Odecet dafiovych ztrat 0 0 =

, . . o AU N
Ostatni od¢itatelné polozky — dary o . 9 '~ N\
Z4klad dang (zaokrouhleny na tis. dolit) 2292 2357 /& Y 2 1 ‘C'(;\,\_.
Sazba dang z piijmu 19% 19% | [ & ;\\ l(‘/"f,!: j E]
Splatna da 435 448 |\ ¥ S *
Rozdil dané z piijmu z pfedchozich let (U&et 428) 0 ol \'& &

— %, &v. & spolenast| \;Q
Splatné daii 435 448 %

3.21. Transakee a vztahy se spiiznénymi subjekty

®, 54 8
N gvo. O

Spolegnost je persondlng spi{znéna ovladajici osobou Zdeitkem Hlavackem se skupinou
spole¢nosti, jejichz ovladajici osobou je spolegnost AUTO Hlavégek a.s., se sidlem

Tynecka 669/5, 779 00 Olomouc.

Viechny transakce byly uskute¢nény za b&znych trznich podminek.

Vynosy z transakei se spi{znénymi subjekty €inily v roce 2017 5 248 tis. K& (5 165
tis. K& v roce 2016). Pohledavky z t&chto transakei k 31.12.2017 &inily 0 tis. K& (175

tis. K& k 31.12. 2016).

Celkové nakupy od spiiznénych subjektd &inily vroce 2017 celkem 36 tis. K& (49

tis. K& v roce 2016).

Zéavazky vidi spiiznénym subjektim k 31.12.2017

Kratkodobé
z obchodnfho

Vztah ke

Dlouhodobé Zdpijéky Ostatnl Celkem

Subjekt spoleénosti
AUTO Hlivasekas, | coondlnt

vazba
Celkem

0 2000 2294
0 2000 2294

Hlavacek development a.s.
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Piiloha getni zavérky za rok 2017

Zavazky vudi spfiznénym subjektm k 31.12.2016

" VYztah ke i Ostatni R
Subjekt spoletnosti z obchodniho Kkrhtkodobé Dlouhodobé Zapiijéky Ostatni Celkem
AUTO Hiavitekas,  Loroondlnt 250 250 0 7300 7844
vazba
Celkem 250 250 0 7300 7844

3.22, Zavazky neuvedené v rozvaze

Nemame.

3.23. Udalosti, které nastaly po datu ti¢etni zavérky

Po datu udetni zdvérky nedoslo k Zadnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na

udetni zavérku.

Sestaveno dne 23.3.2018

Sestavil Ing. Pavel Klaus

.......................... R

Jméno a podpis Clena statutarniho organu
Ing. Richard Dvoidk — piedseda piedstavenstva

e

~ P
audig,

Hlavacek development a.s.
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ZPRAVA O VZTAZICH
ve smyslu ustanoveni §8§ 82-88 zakona ¢.90/2012 Sb.,
(zakon o obchodnich korporacich)

Zpracovatel:

Hlava¥ek development a.s, sidlem Tynecka 669/5, Olomouc, Holice, PSC 779 00
- 1C:27821170
- Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vloZzka 3450
- Predmt &innosti: prondjem a sprava vlastnich nemovitosti
- Statutarni orgin zpracovatele: Ing. Richard Dvorik — piedseda pFedstavenstva

(dale jen ,,Ovladdané osoba®),
I Uvodni ustanoveni

I. Zpracovatel je ve smyslu ustanoveni § 74 zékona o obchodnich korporacich, ve zn&ni pozdgjsich predpisi,
ovladanou osobou, jeji* ovladajici osobou je Ing. Zdengk Hlavéagek, ktery je 50,35 %-nim vlastnikem

Zpracovatele.
2. Zpracovatel jako ovladand osoba a Ing. ZdenZk Hlavaek jako ovladajici osoba neuzavieli ovladaci

smlouvu,

3. Zpracovatel timto napliiuje svou zékonnou povinnost zpracovat ve smyslu ustanoveni § 82 odst. 1 zékona .
90/2012 Sb., o obchodnich korporacich zpravu o vztazich mezi ovlddajici a ovlidanou osobou a o vztazich
mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (déle také ,,propojené
osoby*), a to vrozsahu subjektdi, které jsou zpracovateli zndmy jako osoby ovlidané Ing. Zdeitkem

Hlavackem.
4. Statutdrnf organ zpracovatele se rozhod| uvadét ve zpravé o vztazich jen takové informace, které nepovazuje

za obchodni tajemstvi.

1. Rozhodné obdobi

Tato zpréva popisuje vztahy mezi vySe uvedenymi osobami za udetni obdobf roku 2017. Veskeré majetkove
Gicasti (obchodnf podily) specifikované v oddile 1. této zprévy a jim odpovidajici ovladaci vliv trvaly a piisobily
ke konci ticetniho obdobf roku 2017.

It Vztahy mezi ovladajici a oviddanou osobou a osobami propojenymi

1. Struktura vztahi
a) Ovladajici osoba:

Ing. Zdendk Hlavadek, bytem Dolany 627, Dolany, PSC 783 16, datum narozeni: 27.2.1965, fyzicka
osoba

b) Ovladan4a osoba:

Hlavafek development a.s.
o 1C: 27821170
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 3450
Piedmét &innosti: prondjem a sprava vlastnich nemovitosti
Statutdrni organ zpracovatele: Ing. Richard Dvotdk, piedseda piedstavenstva
Akcionai: Ing. Zdengk Hlavatek (50,35 % obchodni podil na zékladnim kapitalu) ,nfl = d’;\

o 0 O O

¢) Propojené osoby — osoby ovliadané stejnou osobou ovladajici: nejsou

Strana |




2. Uloha ovladané osoby

Ovladand osoba vykondvéa samostatng svou podnikatelskou &innost, tj. prondjem nebytovych prostor a
v ramci propojenych osob neplnf Zadnou zvIatni roli &i ulohu.

3. Zpisob a prostiredky ovladani

Ovlédajici osoba - Ing. Zden&k Hlava&ek ma podil na Ovladané osobg nésledny:

50,35% zakladnfho kapitalu Ovladané osoby.

Ing. Zdengk Hlavacek je majitelem 71 ks kmenovych listinnych akeif na jméno ve jmenovité hodnots
jedné akeie ve vysi 150.000,- K& emitovanych Ovladanou osobou.

Ovlédani spolenosti je vykondvano prostiednictvim Gcasti a hlasovani Ovladajici osoby na valnych
hromadach a prostfednictvim vykonu akciondi'skych préav dle stanov ovladané spole&nosti a zakona.

4. Piehled jedndni ulinénych v rozhodném obdobi, kterd byla uin¥na na popud nebo v zdjmu
ovlidajici osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednAni tykalo majetku, ktery
piresahuje 10 % vlastniho kapitilu ovlddané osoby zji§t&ného podle posledni tidetni zavérky

V roce 2017 nebylo na popud nebo v zdgjmu Ovladajici osoby uginéno Zadné jednani tykajici se majetku
presahujiciho 10% vlastniho kapitalu spolegnosti.

5. Prehled vzijemnych smluv mezi osobou ovlddanou a ovladajici nebo mezi osobami ovlddanymi

Nejsou uzavieny Zadné smlouvy mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou

6. Posouzeni toho, zda vznikla ovlddané osob& (ijma, a posouzeni jejiho vyrovnéni dle §§ 71-72 ZOK

Statutarn{ orgdn spole¢nosti se domnivé, Ze Ovladané osobg& nevznikla v roce 2017 Zadné Gjma, viz
skutednosti uvedené v pfedchozich bodech.

V. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahit mezi osobami uvedenymi
v odst. lll. 1), pripadné zhodnoceni rizika.

Statutarni orgdn spole¢nosti se domnivd, Ze ze vztahii mezi osobami uvedenymi v odst. III 1) nevyplyvaji Zadné
vyhody ani nevyhody, déle se domnivé, Ze pro Ovladanou osobu neplynou z téchto vztahii Zadn4 rizika.

V. Zavérecné prohlaseni

Statutarnf orgdn obchodni spolecnosti Hlavacek development a.s. timto prohlaSuje, Ze tato zprava je sestavena
dle zdkona, Ze pii jejim zpracovéni jednal s pé€i fadného hospodate, a Ze zprava obsahuje veskeré Gdaje, které
jsou statutdrnimu orgdnu zndmy a tvofi pfedm&t zpravy v souladu s obecnd zévaznymi pravnimi piedpisy.
Statutdrni organ védom si své odpovédnosti dale prohlaSuje, Ze ve zpravé nebyly v&domé zamléeny Zadné
podstatné informace charakterizujici vztahy mezi spole¢nost{ Hlavégek development a.s. a jeji ovladajici osobou
v rozhodném obdobi.

V Olomouci dne/23. 3. 2018

Ing. Richard Dvotak
predseda piedstavenstva
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